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GruBwort

Mit dem Jahresbericht 2004/2005 setzen wir die Reihe
der vorausgegangenen Berichte liber das aktuelle kom-
munale Baugeschehen fort, wobei die ganze Bandbreite
der vielfaltigen Projekte deutlich wird.

Im Vordergrund stehen dabei naturgemaR Neubauten
wie auch Sanierungsaufgaben fiir Schulen und Kinder-
tagesstatten sowie fiir Sport- und Kultureinrichtungen.
Hinzu kommen reizvolle Sonderaufgaben, die stets einen
hohen professionellen Anspruch an das Hochbauamt
stellen; hierzu gehdren auch die Instandhaltung und
sorgsame Renovierung historischer Bauten mit beson-
ders gefordertem Gespiir fiir die Denkmalpflege. So wur-
den bisher u.a. zwei Bauabschnitte zum St. Bartho-
lomédus-Dom durchgefiihrt — es erfolgten die Renovie-
rung der Romerfassade, die Warten der Stadt, d.h. drei
Wehrtiirme wurden instand gesetzt und die den Frank-
furtern so {iberaus wichtige Leonhardskirche ist derzeit
in Arbeit.

Umbau, Sanierung und Erweiterung des Palmengarten
Gesellschaftshauses mit Rekonstruktion des historischen
Festsaals befinden sich in Ausfiihrungsplanung. Das
Hochbauamt hat hierbei die besondere Aufgabe der Pro-
jektbetreuung, koordiniert die Tatigkeiten der externen
Architekten, stellt die Belange des Denkmalschutzes und
die Kostentransparenz sicher.

Dieses breit gefacherte Spektrum der Projekte zeigt die
hohe Leistungsfahigkeit des Hochbauamts, aber auch
die ungebrochene Bereitschaft der Stadt, selbstbei allen

Haushaltszwéngen, mehr als nur Bestandspflege an der
Bausubstanz stadtischer Liegenschaften zu betreiben.
Mit dieser Ausgabe eines weiteren Jahresberichts wol-
len wir darlegen, dass unsere stddtischen Bauherren,
d.h. die Fachdezernate, fiir die unser Hochbauamt Dienst-
leistungen erbringt, durchaus die richtigen Prioritdten
setzen und andererseits die Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter des Architektur- und Ingenieurbiiros HBA (Amt 65)
es sehr wohl auch bei personell knappen Ressourcen
verstehen, ein hohes Mal qualifizierter Beratung, Pla-
nung und Baubetreuung zu bieten.

Im Rahmen des Gesamt-Reformprozesses des Baude-
zernats erfuhr das Hochbauamt im Berichtszeitraum
weitere Schritte der Neuorganisation auf dem Weg zu
einem modernen leistungs- und kundenorientierten Be-
trieb. Die Neuausrichtung nach Objektbereichen unter-
streicht die Philosophie und Arbeitsweise des Amtes in
ganzheitlicher Betreuung der Bauten von Beratung und
Planung bis hin zur kleinteiligen Bauunterhaltung.

Ich danke allen Beteiligten, sowohl fiir das Geschaffene
am Bau allgemein, wie auch fiir die Arbeit an diesem
Jahresbericht. Der vorliegende Bericht 2004/2005 mége
viele interessierte Leser finden, auch Nicht-Baufachleute
und alle Frankfurt-Liebhaber erfreuen.

Franz A. Zimmermann
Dipl. Ing. Architekt
Dezernent fiir Bau und Wohnungswesen
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Der gelungene Ubergang

Zum zweiten Mal — und weiterhin turnusgemal alle zwei
Jahre — berichtet das Frankfurter Hochbauamt iiber das
aktuelle Planungs- und Baugeschehen der Stadt Frank-
furt, ebenso {iber die Neuheiten und Verdnderungen in
der Optimierung unserer Bauorganisation. Auszugs-
weise zeigen wir unseren Leserinnen und Lesern im vor-
liegenden Jahresbericht einen Querschnitt beispiel-
hafter Projekte und Themen auf. Zwecks besserer Uber-
sicht wurde dem Jahreshericht eine neue Gliederung
und Ordnung gegeben, die Projekte sind nun den einzel-
nen Dezernaten zugeordnet.

Das Hauptthema in diesem Zeitraum war die organi-
satorische Entwicklung und Einfiihrung der neuen Hoch-
bauamts-Struktur zum 01.12.2005. Ein Kraftakt par excel-
lence, da der groBte Teil des Personals von den Um-
setzungsmalBnahmen betroffen war. Ziel war es, durch
Abbau der Hierarchiestufen effizientere Arbeitsablaufe
zu erreichen. Sie stérken die Zusammenarbeit mit dem
Kunden und den Prozessbeteiligten: dem stadtinternen
Bauherrn und Nutzer, dem Biirger und Politiker.

Die Verantwortlichkeit wurde auf den zentralen Projekt-
leiter als Ansprechpartner verlagert und das Projektlei-
tungsgeschaft der Neubau- und komplexen Sanierungs-
maBnahmen mit dem Service-Bauunterhaltungsbereich
stérker verzahnt. Um eine bessere Verankerung der Neu-
organisation bei unseren Mitarbeitern zu erreichen, wur-
de die Struktur in nachgesetzten Workshops analysiert
und fortgeschrieben.

Andieser Stelle mdchte ich den engagierten Kolleginnen
und Kollegen und — vor allem meiner Fiihrungscrew —
meinen Dank, meine Anerkennung und meinen Respekt
fiir das gemeinsam erreichte positive Ergebnis ausspre-
chen.

Unser gemeinsames Ziel ist, Bauten in einer Gebaude-
qualitdtzu errichten, die in einer angemessenen Balance
zwischen Okonomie und Okologieaspekten liegen. Die

Funktionalitat, die Technik, die Konstruktion und der
gestalterische Ausdruck sind dabei die bestimmenden
Faktoren. In Zeiten angespannter Haushaltslage und mit
stark reduziertem Personalkdrper sind — unter diesen
Bedingungen — die gesetzten und geforderten BaumaR-
nahmen und die an uns gestellten Anforderungen
schwierig zu meistern und umzusetzen, wir werden dies
aber bewiltigen.

Um alle steuerungsrelevanten Gebaudeinformationen
zwecks effektiverer Daten- und Plandokumentation zu
erfassen, wurde zum Jahreswechsel unser eigenent-
wickeltes und auf unsere Bediirfnisse zugeschnittenes
Amtssteuerungsprogramm IPASS (Integrales Projekt-
und Auftrags-Steuerungssystem) eingefiihrt. Es dient
uns kiinftig als Basis fiir die Instandhaltungsplanung und
als Grundlage fiir eine effektivere Haushaltsanmeldung.
Unser Ziel ist es, dass dieses Steuerungssystem im
nachsten Jahr auch von den Bauherrendmtern gesamt-
stadtisch im Netzwerk genutzt werden kann. Mit diesem
System konnen alle baulichen Abfragen, Daten und Fak-
ten aufbereitet werden, zum einen als Vorgangskontroll-
system, zum anderen als Abrechnungs-Erfassung und
Berichtssystem zum Steuern der MaBnahmen im kauf-
mannischen und technischen Bereich.

Herausragende Schwerpunkte unserer Projekte und Ar-
beitenin den Jahren 2004/2005 waren und sind zum einen
das umfangreiche, abzuarbeitende Paket der [ZBB-Bau-
ten (Investition fiir Zukunft Bildung und Betreuung) aus
der Ganztagsschulthematik. Daneben haben wir uns die
stetige Weiterentwicklung professioneller stadtischer
Gebdude-Energieeinsparung zum Ziel gesetzt. Hier ist
die Stadt Frankfurt bundesweit Spitzenreiter mit der Um-
setzung einer der ersten Passivhaus-Schulen am Ried-
berg undinderPlanung einer weiterenin Preungesheim.
Ebenso bauen wir zurzeit eine erste Passivhaus-Kinder-
tagesstatte in Schwanheim, die Modellcharakter haben
wird fiir den Einsatz dieser Technologie in weiteren Be-
reichen. Ein Erfolg ist die Fortschreibung unserer Leit-
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linien flir wirtschaftliches Bauen; immer im Hinblick auf
die Langlebigkeit der Gebdude, um die Gesamtkosten,
die Investiv- und Folge-Betriebskosten, zu minimieren.
Die Abteilung Energiemanagement fand hierfiir Aner-
kennung durch die Mitarbeitininternationalen und natio-
nalen Gremien; ebenso bei der Entwicklung des Energie-
passes.

Fiir die ndchsten Jahre haben wir uns wieder hohe Ziele
gesetzt.

Bedingt durch die mangelnde bauliche Substanz der
Turnhallen aus den 60er Jahren ist ein Turnhallenwettbe-
werbin Planung. Dieser soll als Ergebnis eine einheitlich
standardisierte Bauweise mit mdglichen unterschiedli-
chen Gestaltungsansatzen je Standort fiir die Realisie-
rung vorgeben, gleich dem Prinzip unserer vorgefertigten
Kindertagesstatten-Bauten — eine sehr kostengiinstige,
qualitdtshewusste und ressourcensparende Lésung der
Aufgabe.

GroRgeschrieben haben wir — als aktuelles Thema — die
Zustandskontrolle unserer stadtischen Geb&ude beziig-
lich der Verkehrssicherungspflicht, hinsichtlich des
Brandschutzes und der Standfestigkeit.

Konsequent und mit Engagement wird ein Baustein nach
dem anderen zu einer gut funktionierenden Einheit zu-
sammengesetzt; verbunden mit einer eigenen, kunden-
orientierten Nachhaltigkeitsstrategie —das Hochbauamt
Frankfurt garantiert dafiir. Eine qualitétsvolle Architek-
tur ist der Beweis unserer guten Arbeit, die den Biirgern
unserer Stadt Werte und Orientierung fiir deren Identifi-
kation vermitteln soll.

Dr. Hans Jiirgen Pritz/
Dipl. Ing. Architekt
Amtsleiter des Hochbauamtes
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Projektiibersicht: MaBnahmen mit einem Gesamtvolumen > 1 Mio. €, Stand Juli 2006

Bauherr

Objekt | Liegenschaft

Objekthezeichnung

MaBnahmen

Amt fiir Wissenschaft und Kunst

Schaumainkai

Museum fiir Angewandte Kunst

Fassadensanierung

Borneplatz

Gedenkstétte Borneplatz

Erweiterung

Griinflichenamt

Eckenheimer Landstrasse 188

Griinflaichenamt
Betriebshof Hauptfriedhof

Neubau

Historisches Museum Saalgasse Historisches Museum Umsetzung Bibliothek
Institut fiir Stadtgeschichte Miinzgasse Institut fiir Stadtgeschichte Gesamtsanierung Karmeliterkloster
Jugend- und Sozialamt Eulengasse Sozialrathaus Bornheim Umbau und Aufstockung

Stefan-Zweig-Strasse

Jugendclub

Neubau

Gutleutstrasse

Evangelische Gutleutgemeinde

Neubau Jugendzentrum Westhafen

Kirchliche Angelegenheiten

Alte Mainzer Gasse

St. Leonhardskirche

AuBensanierung

Domplatz

St.Bartholomé&us-Dom

Sanierung gotischer Westturm, 3. BA

Kommunale Kinder-,
Jugend- u. Familienhilfe

An der Praunheimer Miihle

Kinder- u. Jugendheim
Hermann-Luppe-Haus

Neubau

An der Praunheimer Miihle

Kinder- u. Jugendheim
Hermann-Luppe-Haus

Gesamtsanierung Bestand

Palleskestrasse

Jugend- und Kulturzentrum

Sanierung

Liegenschaftsamt

Schielestrasse

Gaswerk Ost,
Sanierung Industriegebéude

Instandsetzung und Brandschutz

Berliner Strasse

Wohnhaus

Sanierung Wohn- und Geschéftshaus

Bolongarostrasse

Bolongaropalast

Instandhaltung u. Brandschutz

Wegscheide

Schullandheim Wegscheide

Sanierung der Wasserversorgung

Rebstécker Strasse

Maschinen- u. Armaturenfabrik

Abbruch

Palmengarten

Siesmayerstrasse

Palmengarten

Gesellschaftshaus - Anbau
und Sanierung

Sportamt

Am Bornheimer Hang

Eissporthalle

VIP-Lounge, 9000+

Am Bornheimer Hang

Eissporthalle

Neubau Funktionsgebaude

Goldpeppingstrasse

Sportanlage Frankfurter Bogen

Grundlagenplanung Neubau
Funktionsgeb&ude und Sporthalle

Wilhelm-Epstein-Strasse

Sportanlage Dornbusch

Sanierung/Neubau Umkleidegebdude

Berkersheimer Weg

Sportanlage Berkersheimer Weg

Abbruch und Neubau
Funktionsgebéude

Lenzenbergstrasse

Sportanlage Lenzenbergstrale

Abbruch und Neubau
Neubau Funktionsgebaude

Stadtische Biihnen Frankfurt
Zentrale Theaterbetriebe

Untermainanlage

Restamt Stadtische Biihnen

Umbau Werkstétten

Willy-Brandt-Platz

Stédtische Biihnen

Sonderbaukontrolle,
Méngelbeseitigung

Stadtplanungsamt

Stadtgebiet

Mainufer, Briicken und Beleuchtung

Siidseite, 7 Mainbriicken und
Uferbeleuchtung

Stadtschulamt

Boskoopstrasse Grundschule in Preungesheim - Ost Neubau Grundschule mit Sporthalle,
Kindertagesstatte und Jugendhaus

Urseler Weg Otto-Hahn-Schule Umbau Bauteil C + E

Morgensternstrasse Schillerschule Erweiterung Naturwiss. Rdume, IZBB,

Sonderbau

An der Walkmiihle

Michael-Grzimek-Schule

Modernisierung Erweiterungstrakt

Montgolfier Allee

Kindertagesstatte Rebstock

Neubau

Deidesheimer Strasse

Kindertagesstatte Schwanheim

Neubau

Am Tiergarten

Heinrich-von-Gagern-Gymnasium

Abbruch und Neubau Turnhalle

Fiirstenberger Strasse

Lessinggymnasium

Sanierung und Umgestaltung Aula,
BrandschutzmaBnahmen, Eingang

Lange Strasse

Julius-Leber-Schule AuBenstelle

Umbau und Instandsetzung /
Friedrich Stoltze Schule

Oberweg

Musterschule

ASU (Asbest, Sonderbaukontrolle,
Bauunterhaltung)

Hedderichstrasse

Freiherr-vom-Stein-Schule

Sonderbaukontrolle

Adlerflychtstrasse

Berufliche Schule Berta Jourdan /
Frankfurter Schule

Umsetzung des Berufsschul -
Entwicklungsplanes (Lebenshilfe)

Sossenheimer Riedstrasse

Albrecht-Diirer-Schule

1ZBB - Neubau fiir Essenversorgung

Projektiibersicht




Projektiibersicht: MaBnahmen mit einem Gesamtvolumen > 1 Mio. €, Stand Juli 2006

Bauherr

Objekt | Liegenschaft

Objekthezeichnung

MaBnahmen

Stadtschulamt

Fachfeldstrasse

Freiligrathschule

MaRnahmen zur Sonderbaukontrolle

Andreaestrasse

Elly-Heuss-Knapp-Schule

Sonderbaukontrolle, SEP-B,
Bauunterhaltung

Mierendorffstrasse

Wohlerschule

1ZBB, Neu- und Umbau fiir Kantine,
W(Cs und Betreuung

Feuerbachstrasse

Bettinaschule

1ZBB - Neubau fiir Essenversorgung

Friedrich-Ebert-Anlage

Goethe-Gymnasium

Sonderbaukontrolle, Bauunterhaltung
und Toilettensanierung

Vogtstrasse

Elisabethenschule

2.BA - Fassadensanierung und
Dachinstandsetzung

Engelthaler Strasse

Miinzenbergerschule

1ZBB-Umgestaltung fiir Ganztags-
betrieb

Diverse Objekte Schulamt

DV-Verkabelung, Paket 6

Habsburgerallee

Helmholtzschule

1ZBB Erweiterung als Ganztagsbetrieb

Oberweg

Musterschule

1ZBB Cafeteria

Berkersheimer Weg

Albert-Schweitzer-Schule

IZBB Erweiterung als Ganztagsbetrieb

Josephskirchstrasse

Ziehenschule

Alt- u. Neubau Brandschutzauflagen,
Sonderbaukontrolle

Hedderichstrasse

Freiherr-vom-Stein-Schule

Neubau, Erweiterung um 10 Klassen

Speicherstrasse

Kindertagesstatte Westhafen

Neubau

Vogtstrasse

Elisabethenschule

Neubau Mittagessenversorgung IZBB

Am Kiesberg

Kindertagesstatte Goldstein

Neubau 4 Gruppen KT

Pestalozziplatz

Kindertagesstatte 21

Neubau, Zwischenunterkunft, Abbruch

Gotenstrasse

Stédtische Kliniken Frankfurt-Hochst

Sanierung Heizzentrale Opt.

Hartmann-lbach-Strasse

1GS Nordend

1ZBB-Neubau Speisesaal mit Kiiche,
Umbau Bibliothek

Urseler Weg Otto-Hahn-Schule Fassade Altbau
Oskar-von-Miller-Strasse Kindertagesstatte Ostend Neubau
Schweinfurter Weg Kindertagesstatte 114 Sanierung

Luciusstrasse

Robert-Koch-Schule

Abbruch und Erweiterungsbau um
8 Klassenrdume

Lenzenbergstrasse

Adolf-Reichwein-Schule

1ZBB - Erweiterungsneubau fiir den
Ganztagsbetrieb

Humboldtstrasse

Kindertagesstéatte 80

Untersuchung verschiedener
Nutzungsmaglichkeiten

Alkmenestrasse

Kindertagesstatte AlkmenestralRe

Neubau Kindertagesstatte

Wolfsgangstrasse

Engelbert-Humperdinck-Schule

1ZBB - Umbau fiir Essenversorgung

Willemerstrasse

Deutschherrenschule

Dachausbau/Sonderbau

Vogtstrasse

Elisabethenschule

Sanierung der Aula

Breuerwiesenstrasse

Helene-Lange-Schule

1ZBB - Erweiterungsneubau fiir
Ganztagsbetrieb

Humboldtstrasse

Kindertagesstatte 80

Sanierung und Anbau d. KT

Frankensteiner Platz

Bergiusschule

Umbau Béckerei, Konditorei

Martin-Luther-Strasse

Bornheimer Realschule

|1ZBB-Erweiterung als Ganztagsbetrieb

Georg-Treser-Strasse

Kindertagesstatte 116

Gesamtsanierung

Westhafen
Projektentwicklungsgesellschaft

Infrastrukturzentrum

Westhafen Grundschule u. Turnhalle,
KT, Jugend- und Gemeindezentrum,
Wohnungsbau und Gewerbeanteil, TG

Projektiibersicht







Projektquerschnitt 2004 / 2005 — Bauen fiir Frankfurt
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Illumination des Frankfurter Romers
Frankfurt-Altstadt, Romerberg

Beleuchtungskonzept

Die Beleuchtung des Romers stellt andere Anforderun-
gen an ein Beleuchtungskonzept als die lllumination von
wirtschaftlichen Unternehmenssitzen. Der Frankfurter
Rémerberg mit dem ,,Romer” ist das ,historische” Herz
Frankfurts, es konkurriert nicht mit den Lichtkonzepten
der Bankentiirme. Entwurfsgedanke ist daher der Ein-
druck der ,ruhenden” Stadt. Das Herz der Stadt sollte
seiner Entstehungszeit gerecht werden, besinnliches
Kleinod sein und als Ort der Identifikation zum Ruhen und
Verweilen einladen. Das Lichtkonzept sieht eine Grund-
anstrahlung im Farbton des Tagesbildes vor. Eine Licht-
akzentuierung mit Bodeneinbauleuchten betont die

sandsteinfarbenen Bdgen der Eingdnge und Fenster im
Erdgeschoss. Plastische Baudetails, wie die Kaisersta-
tuen an der Fassade mit ihrem Goldschmuck, werden
durch eine symmetrische, warmweille Ausleuchtung er-
haben und dennoch dezent vom Balkon aus akzentuiert.
Die Schieferdacher des Romers werden in einen fast un-
merklichen Blauton getaucht, damit sie nichtim Schwarz
der Nacht génzlich verschwinden. Eine dezente Hinter-
leuchtung der Fenster der wichtigsten Rdume des 1. 0G
(Kaisersaal, Limpurgsaal) suggeriert den ruhenden, aber
dennoch lebendigen Nachtzustand. Einen dezenten
Lichtschein erhalten auch die beiden zum Paulsplatz hin
angrenzenden Héauser aus den 50er Jahren.

Bauherr Hauptamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.41/ Robert Sommer
Planung Lichtplanung Thomas Emde, Frankfurt
Bauleitung

Architekturbiiro Menge Die Baurunde Offenbach
Bauzeit 08/2004 — 12/2005

Gesamtkosten 200.000,- €

und Inter

Fertig gestellt
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Ansicht Nordwest

Neubau Schiilermensa und Klassenriume an det

Frankfurt-Bornheim, Habsburger Allee 57-59

Gebédudekonzept

Das Areal der Helmholtzschule besteht aus einem En-
semble einzelner Erweiterungshauten um das alte Schul-
haus. Die Bauten umschlieBen den im Blockinneren lie-
genden Schulhof. Der Entwurf des Biiros Schneider +
Schumacher sieht einen Erweiterungshau mit Mensa
und vier Klassenrdumen am Rand dieser Hofflache vor,
der den Schulhof von Norden her einrahmen wird. Der
Neubau bindet direkt an das bestehende Geb&ude an
und wird {iber ein gemeinsames Treppenhaus mit diesem
verbunden. Die grofziigig verglaste Fassade zum Schul-
hof verbindet Innen- und AuBenraum. Eine kleine Passa-
relle ermdglicht den geschiitzten Ubergang von der be-
stehenden Pausenhalle zum Neubau. Ostlich des Schul-
komplexes wird von der Stral3e her eine neue Einfahrtzu
Anlieferungszwecken auf das Gelande gefiihrt, damit er-
folgt eine konsequente Trennung der Wege der Schiiler
und der Ver- und Entsorgung der Mensa.

Interne Organisation

Uber den neuen gemeinsamen Eingangsbereich mit
Treppe und Aufzug erreicht man sowohl den Altbau als
auch die Nutzungen des Neubaus. Erdgeschossig sind
der Speisesaal und sowie Kiichen- und Ausgabeberei-

che angeordnet, dariiber befinden sich 4 neue Klassen-
rdume sowie Sanitér- und Technikrdume fiir die Mensa.
Ein Behinderten-WC istim EG untergebracht.

Konstruktion

Das Gebaude ist als Massivbau in Mauerwerk und Stahl-
beton konzipiert. Die Fassaden sind als Wechselspiel von
groBen geschlossenen und transparenten Flachen ange-
legt. Vor den Klassenzimmern im Siiden wird ein auskra-
gender Rahmen als Fluchtbalkon mit Treppe in den Hof
geplant, der auch einen aul3en liegenden Sonnenschutz
aufnimmt.

q-&ff :},\

e
) ekl r?,.)

Ansicht Siidwest

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Claus Chowanietz
Planung und Bauleitung

schneider + schumacher Architekturgesellschaft
Bauzeit Voraussichtlich 03/2007 — 08/2008

Baukosten 3.100.000,- €

Baukosten/qm BGF 1.345,- €

In Planung
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Erweiterungshau Albrecht-Diirer-Schule

Frankfurt-Sossenheim, Sossenheimer Riedstrasse 13

Projektbeschreibung

Die Albrecht-Diirer-Schule, eine Grundschule mit 380
Schiilern, wurde zum Schuljahr 2004/2005 als ganztédgig
arbeitende Schule mit ,pddagogischer Mittagshetreu-
ung” im Rahmen des ,Ganztagsprogramm nach MaR"
durch das Hessische Kultusministerium (HKM) aner-
kannt. Neben der seit 2001 bestehenden Friih- und Uber-
mittaghetreuung finden in der Schule Arbeitsgemein-
schaften und Nachmittagsangebote statt. Die Albrecht-
Diirer-Schule strebt die Weiterentwicklung zur gebun-
denen Ganztagsschule an. Ziel des Erweiterungsbaus ist
es, das fiir die Nutzung als Halbtagsschule geplante Ge-
bdude an die rdumlichen und sachlichen Anforderungen
einer ganztagigen Nutzung anzupassen. Hierzu ist vorge-
sehen, den Schiilerinnen und Schiilern an Unterrichts-
tagen mit Nachmittagsangebot ein warmes Mittagessen
im Dreischichtbetrieb anzubieten.

Gebédudekonzept

Der Erweiterungsbau wird an der Sossenheimer Ried-
stralle, d.h. an der westlichen Grundstiicksgrenze posi-
tioniert, um eine groBtmdgliche Schulhofausdehnung zu
erhalten. Als kompakter rechteckiger Bau nimmt er den
MaBstab der umgebenden Baukdrper des Wohngebiets
auf. Der Haupteingang befindet sich etwa 1,75m dber
dem Schulhofniveau, ebenerdig zur ErschlieBungsachse
mit dem Haupteingang des bestehenden Schulgeb&u-
des. Uber eine Briicke gelangt man in den zweigeschos-
sigen Windfang. Mit einem Treppenlauf nach unten wird
der Speisesaal erreicht, der sich auf dem Geldndeniveau
des Schulhofs befindet und sich {iber Tiiren zum Schul-
hof 6ffnen lasst. Folgt man dem Treppenlauf nach oben,
gelangt man auf die obere Ebene, die die Betreuungs-
rdume erschlieft.

Baukdrper

Mitdem &duBeren Erscheinungsbild des Ergédnzungshaus
soll die Nutzung des Gebaudes als Kommunikations- und
Veranstaltungsplattform ablesbar gemacht werden. Die
Zuweisung der Fensterform zu dem jeweiligen Raum ldsst

den Inhalterkennen. Auf einem massiven Sockel ruht ein
verkleideter Kubus, die Fenster gleichen einem umlau-
fenden Band, dessen Héhe je nach Nutzung variiert. Am
Eingang des Gebaudes wird der Beginn des umlaufen-
den Bandes miteinem Einschnitt und der Zugangsbriicke
betont. Der Speisesaal wird durch den feststehenden
Sonnenschutz hervorgehoben. Die primaren Konstruk-
tionselemente des Gebdudes und der Gebadudesockel
sind als Stahlbetonkonstruktion geplant, die keiner wei-
teren Oberflachenbehandlung bedarf. Die AuBenwand-
verkleidung des Kubus und weite Teile des Innenaus-
baus sollen unter Verwendung von Holz und Holzwerk-
stoffen, im AuBenbereich beschichtet, ausgefiihrt wer-
den. Durch wiederkehrende, gleiche Elemente in allen
Bereichen wird eine sehr wirtschaftliche Bauweise er-
reicht.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.31/ Marella Weil3e
Planung

Bremmer Lorenz Frielinghaus Planungsges.mbH, Friedberg
Bauleitung Prof. Bremmer Lorenz Frielinghaus
Planungsges.mbH, Friedberg / A.C. Walter GmbH, Ffm.
Bauzeit 08/2006 — 08/2007

Gesamtkosten 1.856.000,- €

Baukosten 1.171.248,- €

Baukosten/qm BGF 1.864,- €

In Ausfiihrung
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Neubau Cafeteria Miinzenbergerschule

Frankfurt-Eckenheim, Engelthaler Strasse 34

Projektbeschreibung

Die Miinzenberger Schule, eine Grundschule aus den
60er Jahren, wird um einen zweigeschossigen Neubau
erweitert, der auf 590 gm eine Cafeteria, einen Sportraum
fiir Bewegung und Spiel, einen Computerraum und eine
Bibliothek aufnimmt. Der Neubau mit seinen zentralen
Funktionen wird in architektonischer und inhaltlicher
Hinsicht die ,neue Mitte” der aus zwei Riegeln beste-
henden Schule definieren. Der Bau wird {iber zwei Frei-
treppen erschlossen und fiigt sich geschicktin dasleicht
ansteigende Geldnde ein. Kinder kdnnen so von beiden
Seiten ebenerdig ins Freie gelangen. An der Stirnseite
wird ein in den Hang integrierter Sitzbereich im Freien
geschaffen. Die Einbindung in die Hanglage ermdglicht
es, auf ein internes Treppenhaus zu verzichten, was er-
hebliche Kosten spart.

Gebdudekonzept

Der Neubau wird eine Cafeteria mit 72 Sitzplatzen, einen
Sportraum fiir Bewegung und Spiel, einen Computer-
raum und im Obergeschol eine Bibliothek von 111 gm
aufnehmen. Ein Aufzug erschlieBt beide Geschosse auch
fiir behinderte Schiiler. Die Bibliothek hat zum Ziel, die
Schulkinder wieder aktiv ans Lesen heranzufiihren, hier-
zu wird es kiinftig von Lesespielen bis zur Lesenacht mit
Ubernachtung ein breites Angebot geben. Blickfang des
Entwurfs ist die Fassadengestaltung der Bibliothek, die
das Thema , Biicherregal” aufgreifen wird und mit ihren
horizontalen Regalbdden und senkrechten Stollen formal
an die holzernen Regale einer Biicherei erinnert.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / August Schreiber
Planung Marcus Schmitt Architekten mit Hochbauamt
Bauleitung Marcus Schmitt Architekten, Frankfurt
Bauzeit 06/2006 - 06/2007

Gesamtkosten 2.250.000,- €

Baukosten 1.224.056,- €

Baukosten/qm BGF 855,- € (Anbau)

In Ausfiihrung

Dezernat Il - Bildung und Frauen
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Neubau Cafeteria Musterschule
Frankfurt-Nordend, Oberweg 5-9

MaBnahmen

An der Muster-Schule greifen verschiedene MaBnah-
menpakete ineinander. Derzeit entsteht ein zweigeschos-
siger Cafeteria-Neubau nach den Planen des Frankfurter
Architekturbiiros Christl & Bruchhéuser. AuBerdem wer-
den MaRBnahmen der Sonderbaukontrolle und Bauunter-
haltung realisiert; unter anderem eine Ashestsanierung,
die ausschlieBlich wéhrend der Schulferien lauft. Die Ge-
samtmallnahme soll Anfang 2007 fertig gestellt sein. Der
Neubau wird im laufenden Schulbetrieb errichtet, so-
lange bleibt der Mittagstisch noch provisorisch ausge-
lagert in Rdumen, die dann kiinftig zur Schulbibliothek
umgewidmetwerden. Dem Speisesaal mit seiner groRen
verglasten Fensterfrontvorgelagertist ein Balkon, derim
Sommer zum Essen unter freiem Himmel einlédt. Eben-
erdig werden Technikrdume, Toiletten und Umkleiden un-
tergebracht. Der Speisesaal wird direkt {iber eine breite
AuBentreppe vom Pausenhof her erreichbar sein, zu-
sétzlich zum Eingang durch den vorhandenen Altbau.
Das Flachdach des Neubaus wird begriint.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.41 / Volkmar Fischer
Planung und Bauleitung

Christl & Bruchh&user, Frankfurt

Bauzeit Schulbereich von 08/2004 — 11/2006
Cafeteria von 02/2006 — 2/2007

Gesamtkosten ca. 6.300.000,- €

davon IZBB (Cafeteria) 1.176.000,- €

In Ausfiihrung
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Neubau Cafeteria Elisabethenschule
Frankfurt- Nor-d'fnd Vogtstrasse 35-37 g

Projektheschreibung

Auch die Elisabethen-Schule profitiert vom 1ZBB Pro-
gramm und kann aus den Zuschiissen einen Cafeteria-
Neubau finanzieren, um die Anerkennung als Ganztags-
schule zu erreichen. Rund 600 Schiiler werden hier kiinf-
tig im Dreischichtbetrieb einen warmen Mittagstisch
erhalten. Dank des ,griinen Lichts” fiir die Bewilligung
der Mittel im Juni 2006 fand der Baubeginn im Juli 2006
statt.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.41/ Stefan Liebs
Planung Deutsch Architekten, Frankfurt
Bauleitung Architekt Bieker, Nidderau

Baugzeit 07/2006 — 07/2007

Gesamtkosten 2.813.000,- €

Baukosten 1.622.000,- €

Baukosten/qm BGF 1.786,- €

In Ausfiihrung

Gebdudekonzept

Der freistehende Neubau wird in Sichtbeton-Fertigteil-
Elementen errichtet. Nach Siiden hin erhélt die Cafeteria
eine Pfosten-Riegel-Fassade, die sich zu einer angren-
zenden, durch ein Vordach beschatteten Terrasse hin
offnet, auf der im Sommer Mahlzeiten eingenommen
werden kdnnen. Der Zugang erfolgt iber zwei Eingédnge
auf der West- und behindertengerecht auf der Ostseite.
Die groRBe Nutzerzahl erfordert im Inneren eine ausge-
kliigelte Wegefiihrung. Nach den Mahlzeiten werden die
Schiiler den Gastraum auf kiirzestem Weg {iber die vor-
gelagerte Terrasse verlassen. Zusatzlich wird das Ge-
bdude auch fiir Abendveranstaltungen nutzbar sein.
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Erweiterungshau naturwissenschaftliche Fachraume Schillerschule

Frankfurt-Sachsenhausen, Morgensternstrasse 3

Gebédudekonzept

Der Bestandsfliigel Ost erhélt einen Anbau fiir neue na-
turwissenschaftliche Fachrdume. Das Raumprogramm
sieht pro Etage je 2 Unterrichtsrdume fiir Chemie, Biolo-
gie und Physik und zusétzlich Sammlungsrdaume in den
Obergeschossen vor. Im Erdgeschoss wird eine Biblio-
thek entstehen. Der bestehende Keller wird mit einer
Mischkiiche und einer Cafeteria fiir die Mittagessenver-
sorgung der ganzen Schule ausgestattet. AuBerdem
werden im Rahmen der MaBnahme Auflagen aus der
Sonderbaukontrolle der Bauaufsicht zur Verbesserung
des Brandschutzes fiir den dstlichen Gebaudefliigel er-
fiillt. Der Neubau wird an das bestehende Geb&dude der
Schillerschule angebaut. Der Flur, die Treppenhauser
und die komplette Haustechnik des Bestandshaues kon-
nen so kostengiinstig zur ErschlieBung der neuen Unter-
richtsrdume genutzt werden. Die barrierefreie Er-
schlieBung erfolgt {iber einen neuen behindertenge-
rechten Innenaufzug. Der Erdgeschosshbereich mit der
neuen, attraktiven Bibliothek wird im raumlichen Zusam-
menhang mit Lehrerzimmer, Verwaltung und Direktorium
das Herzstiick der gesamten Schule bilden.

Konstruktion

Alle tragenden Gebaudeteile werden als Stahlbetonkon-
struktion in Ortbetonbauweise erstellt, das bestehende
Geb&ude ebenfalls in Ortbetonbauweise ertiichtigt. Das
Dach wird als Pultdach ausgebildet. Die neue Fassade
des Anbaues wird das einfach gehaltene Hauptgebdude
aus den 1950er Jahren in der Optik ergénzen.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.41 / Stefan Liebs
Planung und Bauleitung Arbeitsgemeinschaft
Haupt-Meyer, Frankfurt

Bauzeit 07/2006 — 11/2008

Gesamtkosten 7.453.000,- €

Baukosten 4.186.560,- €

Baukosten/qm BGF 1.250,- €

In Ausfiihrung
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Neubau Grundschule mit Kindertagesstatte und Jugendhaus

Frankfurt-Preungesheim, Boskoopstrasse

Projektbeschreibung

Im Neubaugebiet Frankfurter Bogen fand im Friihjahr
2006 der erste Spatenstich fiir den Neubaukomplex ei-
ner Grundschule mit Kindertagesstétte, Jugendhaus und
Zwei-Felder-Turnhalle statt. Die vierziigige Grundschule
im Ganztagsbetrieb wird das entstehende Neubauviertel,
im dem kiinftig 6300 Menschen leben werden, versorgen.
Die Einrichtung wird insgesamt 400 Grundschul- und 100
Betreuungspldtze anbieten. Die Turnhalle steht nach
Schulschluss von ortsansassigen Vereinen zur Verfii-
gung. Der Jugendklub fiir Jugendliche zwischen 14 und
18 Jahren wird in den Neubaukomplexintegriert und ent-
lastet bestehende Jugendh&userin benachbarten Stadt-
teilen.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Claus Chowanietz
Planung und Bauleitung Biiro Cheret+Bozic, Stuttgart
Bauzeit 05/2006 bis 07/2007

Gesamtkosten ca. 22.000.000,- €

Baukosten ca. 10.092.000,- €

Baukosten/qm BGF 931,- €

In Ausfiihrung

Gebdudekonzept

Das Gebaude ist als zwei- und dreigeschossiger Baukor-
perin Maanderform geplant. Dies entspricht sowohl dem
Grundstiickszuschnitt als auch der stéadtebaulichen Vor-
gabe, differenzierte, unterschiedlich nutzbare Hofberei-
che zu schaffen. Das Baugrundstiick befindet sich an der
Schnittstelle zwischen den zentralen Einrichtungen des
neuen Stadtquartiers Preungesheim-0st und dem an-
grenzenden Griinzug und soll sich zu dem umgebenden
Griinraum hin 6ffnen. Der Entwurf sieht eine gemeinsa-
me urbane Mitte fiir alle Funktionshereiche vor, die auch
als ErschlieBungsbereich dienen wird. Die Sporthalle ist
an der Nordseite des Gebdudekomplexes angefiigt. Sie
erhélt einen separaten Zugang fiir externe Nutzungen.
Der gesamte Komplex wird im Passivhausstandard er-
richtet. Die GebdudeaulRenhiille wird differenziert ge-
staltet. Zur Stadtseite hin entsteht Sichtmauerwerk, zum
Griinraum hin erfolgt eine Verkleidung mit Holz. Grund-
satzlich werden alle Oberflachen sowohl innen als auch
aulen in ihrer Natiirlichkeit sichtbar belassen.
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Sanierung, Umbau und Erweiterung Bauteile C+E, Otto-Ha-hn-Schulz

Frankfurt-Nieder-Eschbach, Urseler Weg 27

Gebédudekonzept

Die Sanierung und der Umbau der Bauteile C+E sind der
vierte Baustein der vom Hochbauamt entwickelten Ge-
samtkonzeption zur Sanierung der Schule. Im Rahmen
dieses Bauabschnittes werden umfassende brandschutz-
technische Anforderungen aus der Sonderbaukontrolle
realisiert. Das Gebdude wird bis auf die Tragstruktur, eine
Stahlbetonskelettkonstruktion aus den 70-er Jahren, voll-
sténdig entkernt. In Verbindung mit dem Einschneiden
von drei Lichthéfen werden neue zusétzliche bauliche
Rettungswege geschaffen. Samtliche Klassenrdume und
ein GroRteil der Flure konnen durch diese MaBnahme
natlirlich belichtet und beliiftet werden—eine erhebliche
Verbesserung gegeniiber der bisherigen Situation.

Die Flure und Klassen entlang der neuen, nicht {iber-
dachten Innenhdfe werden groRziigig, iiberwiegend
raumhoch verglast und ermdglichen so eine gute Sicht-
beziehung nach aullen. Der zentrale zweigeschossige
Lichthof erhélt eine umlaufende Terrassenflache als Auf-
enthaltsbereich in den Pausen und ist auch im Erdge-
schoss fiir Schiiler zugénglich. Wie die iibrigen Innen-
héfe wird auch er begriint. Die naturwissenschaftlichen
Ubungsraume und Horséle werden komplett saniert und
mit neuer Technik ausgestattet. Die Aula wird zu Lasten
unnotig tiefer Flure erweitert und eine stérende Stiitze im
Biihnenbereich kann durch den Einbau einer stahlernen
Abfangekonstruktion entfallen. Die Aufstockung eines
bisher erdgeschossigen Geb&udeteils kompensiert den
Flachenverlust durch die Einschnitte der Lichthéfe und
schafft Raumfiir vier helle natiirlich belichtete und beliif-
tete Klassenrdume.
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Konstruktion

Die vorhandene Stahlbetonkonstruktion wird, wo notwen-
dig, durch Unterhangdecken den heutigen brandschutz-
technischen Anforderungen angepasst. Sdmtliche nicht
tragenden Innenwénde werden als kostengiinstige Stén-
derkonstruktion bzw. als Mauerwerkswande neu herge-
stellt.

Technik

Die haustechnischen Anlagen werden komplett erneu-
ert. Eine Liftungsanlage ist nur noch fiir die natur-
wissenschaftlichen Rdume und die Aula erforderlich und
wird auch dort nur im Bedarfsfall aktiviert. Der Einsatz
von Kunstlicht wird auf das notwendige Minimum be-
schrankt. Die Klassenrdume konnen auf Grund der
grofRziigigen Verglasung tagsiiber in der Regel ohne
elektrische Beleuchtung genutzt werden. Die Fenster
werden mit aulen liegenden Sonnenschutz-Lamellen
ausgestattet, die automatisch reagieren, im Bedarfsfall
aber auch manuell betatigt werden kénnen.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Heike Poller
Planung und Bauleitung

HGP Architekten, Frankfurt

Bauzeit 01/ 2006 — 10/2007

Gesamtkosten 10.092.000,- € (inkl. Container 601.000,- €)
Baukosten Sanierung und Erweiterung 6.133.000,- €
Baukosten/qm BGF 856,- €

——
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In Ausfiihrung
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Erweiterungsbau ,F” Otto-Hahn-Schule
Frankfurt-Nieder-Eschbach, Urseler Weg 27

Langfristiges Investitionskonzept

Das Konzept des Hochbauamtes sieht die Sanierung der
Otto-Hahn-Schule in verschiedenen Bausteinen vor.
Nach der Grundsanierung der Bauteile A und B folgte der
Neubau der Sporthalle, die 2004 eingeweiht wurde. In
2005 konnten mit der Fertigstellung des Bauteils F drei-
zehn zusétzliche Unterrichtsraume und eine dringend
bendtigte Cafeteria in Nutzung gehen. Als néchster Bau-
stein folgt die brandschutztechnische Sanierung der Ge-
baudeteile C und E.

Gebdudekonzept

Der erste Bauabschnittder Schule istin den 60er Jahren
in architektonisch ambitionierter Sichtbetonbauweise
errichtet worden. Der Erweiterungshau ,F* lehnt sich in
Materialwahl und Baukdrpergestaltung bewusst an die
erste Bauphase an und nimmt architektonische Elemen-
te der bestehenden Schule auf. Die Unterrichtsraume
sind U-férmig um eine dreigeschossige lichtdurchflutete
Pausenhalle angeordnet. Die ErschlieBung der Raume
erfolgt {iber lichte zur Halle hin orientierte Treppen und
Galerien. Das Erdgeschofl nimmt eine Cafeteria mit
direktem Zugang zu einer besonnten Terrasse auf. Mit
diesem Erweiterungshau kann die Otto-Hahn-Schule
erstmals eine Ganztagsschulversorgung mit Mittags-

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Heike Poller
Planung und Bauleitung HGP Architekten, Frankfurt
Bauzeit 12/2003 — 01/2005

Gesamtkosten 3.485.000,- €

Baukosten 2.033.206.0000,- €

Baukosten/qm BGF 1.087,- €

Fertig gestellt

tisch und Nachmittagshetreuung anbieten. Das Farb-
thema des Geb&udeinneren spiegelt sich auch an der
Fassade wider: Farbige Glastafeln in Rot und Orange
kontrastieren effektvoll mit der Sichtbetonoberflache der
Fertigteilelemente.

Konstruktion

Das Geb&ude ist in innovativer Fertigteilbauweise aus
groBformatigen Betonsandwichelementen errichtet. Die
Wandtafeln wurden bereits oberflaichenfertig an die
Baustelle angeliefert. Tragende Wand, Ddmmung und
duBere Fassade wurden bereits im Werk als komplette
Elemente gefertigt. Nichttragende Wénde sind als kos-
tengiinstige Stdnderkonstruktion ausgefiihrt. Die he-
rausragende Qualitat der Fertigteile ermdglichte den
Verzicht auf die Aufbringung von Putzoberflachen innen
und auBen, ein zeit- und gleichermalen kostensparen-
der Aspekt.

L. A
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Sanierung und Umgestaltung der Lessingschule

Frankfurt-Westend, Fiirstenberger Strasse166

Bauliche Situation

Ein humanistisches Gymnasium, im Stil der sechziger
Jahre errichtet, wird in drei Bauabschnitten saniert und
umgestaltet. Besondere architektonische Qualitdt hat
die markante, unter Denkmalschutz stehende Aulain Be-
ton-Faltwerk-Konstruktion. Oberste Vorgabe der Planung
war es, dasim Innenbereich bisher abgehangte Faltwerk
freizulegen und kiinftig zu betonen. Nach Westen bildet
eine geneigte Glassteinfassade den Gebaudeabschluss
der Aula und sorgt fiir die natiirliche Belichtung der 800
Zuschauer fassenden Veranstaltungshalle. Die Sanie-
rung beinhaltet die Behebung der brandschutztechni-
schen Mangel sdmtlicher Geb&dudeteile der Schule so-
wie die Erneuerung der Liiftungszentrale.

MaBnahmen

Die Freilegung des Faltwerks ertffnete Spielraum fiir die
Neugestaltung des Innenbereiches unter Beriicksichti-
gung zeitgemaRer schulischer Anforderungen an eine
Veranstaltungshalle: Das Faltwerk wird nun dank einer
differenzierten Farbgebung und eines neuen Beleuch-
tungskonzeptes betont. Die FuBbdden wurden in dunklem
hochwertigem Holz verlegt. Die einzelnen Aktionsberei-
che Biihne, Zuschauerraum und Zuschauerempore wur-
den farblich zusammengefasst und setzen sich nun klar
von der Geb&udehiille aus Beton und Glas ab. Mit ver-
besserter Raumakustik und komplett erneuerter Biih-
nentechnik bietet die Aula nun den geeigneten Rahmen
fiir die vielféltigen musikalischen Veranstaltungen der
Schule.

Weitere Sanierungsschritte

Zu Beginn der Gesamtmalnahme wurden bereits samt-
liche Innenfallrohre saniert, die zu Feuchteschéaden in
Aula und Turnhalle gefiihrthatten. Dariiber hinaus wurde
die Tiefgaragendecke aus bauphysikalischen Griinden
geddmmt. Auch eine Neugestaltung der Duschbereiche,
die fiir sanierungsbediirftige Wasserschéden gesorgt
haben, steht noch auf dem Programm. Das Dach der Au-
la erhielt eine komplette neue Blecheindeckung. Auf-
grund der hohen architektonischen Qualitat der Aula
konnte die Betonfassade ohne eine zusétzliche gestal-
terische Aufwertung konventionell saniert werden. Der-
zeit wird der Eingangsbereich der Schule umgestaltet
und aufgewertet. Ein neuer farbiger Eingangskubus, ei-
ne neue Pflasterung des AuBenbereichs in einem
Anthrazitfarbton und ein neues Beleuchtungskonzept
beschlieBen die MaBnahme in 2006.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Maria Martin-Peldez
Planung und Bauleitung

Meixner Schliiter Wendt Architekten, Frankfurt

Bauzeit 07/2004 — 06/2006

Gesamtkosten ca. 3.300.00,- € (ohne Duschbereiche)
Baukosten ca. 2.800.000,- €

Fertig gestellt
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Neubau Grundschule mit Turnhalle und Kindertagesstitte am Riedberg,

AuBenstelle Heinrich-Kromer-Schule
Frankfurt-Riedberg, Zur Kalbacher Hohe 15

Frankfurts erste Schule in Passivhaustechnik
Frankfurts Vorreiterrolle beim Bau von Schulen in Passiv-
haustechnik sorgt fiir Aufsehen:

Europaweitist die im Herbst 2004 eingeweihte Riedberg-
Schule eine der ersten Schulen in Passivhaus-Technik.
Die vierziigige Grundschule mit Kindertagesstatte und
Sporthalle versorgt den neuen Frankfurter Stadtteil Ried-
berg. Ihr Raumkonzept ermdglicht den ganztégigen Be-
trieb inklusive Mittagsversorgung. Der Neubau verbindet
gelungene Architektur mit modernster Energiespartech-
nik, denn umgerechnet wird nur 1,5 | Heizdl pro Jahr und
gm verbraucht. Der bauliche Passivhausstandard wur-
de kombiniert mit einer Holzpellet-Heizanlage, die mit
Pellets, gepressten Holzabféllen, befeuert wird. Die Heiz-
kosten fiir den ganzen Komplex mit Schule und Kinder-
tagesstatte fiir tiber 525 Kinder sowie einer Zweifelder-
Turnhalle belaufen sich dadurch auf unter 4.000 € pro
Jahr statt iiber 50.000 < fiir ein Geb&ude nach giiltiger
Energieeinsparverordnung.

Bauherr Stadtschulamt
Projektleitung Hochbauamt, 65.42
Peter Maurer / Astrid Korb

Planung Architektenbiiro 4a, Stuttgart
Bauleitung FAAG Frankfurt

Bauzeit 09/2003 — 10/2004
Gesamtkosten 16.652.000,- €
Baukosten 9.508.800,- €
Baukosten/qm BGF 1.110,- €

Die Stadt Frankfurt plant nun bereits den zweiten Schul-
neubau in energiesparender Passivhaustechnik zu er-
richten, denn auch die geplante Grundschule im Frank-
furter Neubaugebiet Frankfurter Bogen im Stadtteil
Preungesheim wird als Passivhaus gebaut.

Fertig gestellt
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Erweiterungshau Walter-Kolb-Schule

Frankfurt-Unterliederbach, Sossenheimer Weg 50-54

Gebédudekonzept

Der Schulentwicklungsplan sieht die Einrichtung eines
Realschulzweigs in der Walter-Kolb-Schule vor. Pla-
nungsziel war ein funktionales, preiswertes aber auch
ansprechendes Gebdude, das zudem sehr ziigig reali-
siert werden sollte. Der Neubau wurde, vor allem aus
Kostengriinden, als frei stehender kompakter zweige-
schossiger Kubus geplant. Die prdgnante Fassade aus
rot lasierten, wasserfesten Douglasie-Dreischichtplat-
ten und die raumhohen Verglasungen verleihen dem An-
bau eine freundliche und einladende Atmosphére.

Konstruktion

Die eigenstdndige Holzkonstruktion ergénzt die in den
60er Jahren des letzten Jahrhunderts entstandene
Schulanlage aus Mauerwerksbauten, ohne als Fremd-
korper zu wirken. Fiir geringe Baukosten bei gleichzeitig
hoher Funktionalitdt und kurzer Bauzeit sorgen die Holz-
tafelbauweise und der Einsatz giinstiger und solider Elek-
tro- und Sanitérobjekte. Die ErschlieBungsflachen konn-
ten durch die zentrale Anordnung auf das absolute Mini-
mum reduziert werden. Das Verhéltnis Nutzflache zur
Gesamtflache ist dadurch aulRerordentlich giinstig. Die
kompakte Gebdudeform mit nahezu idealem AV-Wert
sorgt aufgrund der minimalen Gebaudeoberflache fiir
niedrige Kosten im Betrieb.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Tobias Pick

Planung und Bauleitung Kaulfersch Architekten, Frankfurt
Bauzeit 05/2004 — 11/2004

Gesamtkosten 900.000,- €

Baukosten 645.000,- €

Baukosten/qm BGF 861,- €

Fertig gestellt
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Erweiterungsgebaude Albert-Schweitzer-Schule

Frankfurt-Berkersheim, Berkersheimer Weg 26

Gebédudekonzept

Der Grundriss des Anbaus ist klar gegliedert. In streng
linearer Anordnung wurden vier Klassenrdume und drei
Gruppenrdume an das aus den 50er Jahren stammende
eingeschossige Haus Pelikan angebaut. Die lichten Klas-
senrdume sind durch kleine begriinte Innenhdfe vonein-
ander abgesetzt, so dass die Kinder von jedem Unter-
richtsraum in griine Oasen blicken kdnnen. Diese betonen
mit Sichtschutzelementen aus Bambusrohren ihren ge-
schlossenen Charakter zum Schulhof hin. Die kindge-
recht gestalteten Innenhdfe haben jeweils ein eigenes
Thema und kdnnen in das pddagogische Konzept inte-
griert werden. Durch das ,Andocken” des Neubaus an
das aus denb0er Jahren stammende Haus Pelikan konn-
ten erhebliche Einspareffekte erzielt werden, denn der
bereits bestehende ErschlieBungsflur kann mitgenutzt
werden. Ebenso konnte die Gebadudetechnik des Neu-
baus problemlos anvorhandene Heizungs-, Wasser- und
Abwasserinstallationen angeschlossen werden.

Konstruktion

Die Schulerweiterung wurde in wirtschaftlich giinstiger
Holzrahmenbauweise mit Stahlbetonbodenplatte reali-
siert. Die ehemalige AuBenfassade des Schulgebédudes
wurde zur Innenwand. Vom Altbauflur gelangen die Kin-
der durch arkadenartige Offnungen in der farbig akzentu-
ierten Wand in einen neuen Zwischenflur, der die neuen
Klassenrdaume erschliel8t. Die Verkleidung der Klassen-
raume mit groBformatigen Holztafeln aus Fichte sorgt fiir
eine behagliche Raumatmosphére. Das kostengiinstige
Technikkonzept nutzt die Nachtabkiihlung und beliiftet
das Gebaude iiber automatisch dffnende Liiftungsklap-
pen. Estrich und Bodenplatte dienen dabei als thermi-
sche Speichermasse, die die aufgenommene Kiihle
tagsiiber an den Raum ahgibt.

_

Grundriss M.1:400
Altbau Neubau
1 Klassenraum 8 Flur / Garderobe
2 WC Méadchen 9 Klassenraum
3 WC Jungen 10 Gruppenraum
4 Flur 11 Begrinter Hof
5 Lagerraum 12 Vordach
6 Behinderten-WC 13 Kastenfenster | 14
7 Putzmitteltaum 14 Nachtliiftungsklappe Im' ,,,,,,,,,

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32

Harald Heusser / Uschi Zierold-Kaiser

Planung Marcus Schmitt Architekten, Frankfurt
und Hochbauamt

Bauleitung Marcus Schmitt Architekten, Frankfurt
Bauzeit 06/2004 — 11/2004

Gesamtkosten 959.000,- €

Baukosten 562.618,- €

Baukosten/qm BGF 1.385,- €

Fertig gestellt
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Sanierung Schule am Ried

Frankfurt-Bergen-Enkheim, Barbarossastrasse 65

MaBnahmen

An einer Schule im typischen Stil der 70er Jahre wurden
umfangreiche UmbaumaRnahmen aufgrund von Brand-
schutzmangeln durchgefiihrt. Im Zuge dieser MaRnah-
men erfolgte auch die Fassadensanierung und -neuge-
staltung mittels vorgehéngter roter Tonziegelfassaden.
Erdgeschossfassaden und eingeschossige Anbauten er-
hielten einen Neuanstrich in einem kontrastierenden
Tauben-Blau-Farbton. Die Erneuerung der Fenster-, Hei-
zungs-, Liiftungs-, Sanitér- und Elektroanlagen, des Da-
ches sowie die Modernisierung der naturwissenschaft-
lichen Fachrdume, die Neugestaltung der Aula und die
neue Mdoblierung aller Klassenrdume waren ebenfalls
Bestandteil dieser Kernsanierung. Mit Beginn des Schul-
jahres im Herbst 2004 konnten die Schiiler ihr voriiber-
gehend bezogenes provisorisches Containerdorf verlas-
sen und ihr Schulgeb&dude wieder in Besitz nehmen.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.41/ Dirk Dittmayer
Planung Arc.Online, Frankfurt

Bauleitung Eschmann & Partner, Maintal

Bauzeit 06/2002 — 04/2004

Gesamtkosten 13.927.000,- €

Fertig gestellt
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Neubau Sporthalle Heinrich-von-Gagern-Gymnasium

Frankfurt-Bornheim, Am Tiergarten 6-8

Gebédudekonzept

Die vorhandene Schulsporthalle ist an die Grenzen ihrer
Kapazitat gelangt und wird durch einen zweigeschossi-
gen Sporthallenkomplex ersetzt. Das fehlende Platz-
angebot auf dem rdumlich beengten Schulhofgelédnde
fiihrte zur Entwicklung eines kompakten Solitérs, dessen
zwei Felder und ihre Nebenrdume iibereinander gesta-
pelt werden. So bleibt geniigend Schulhof als Bewe-
gungsflache, ebenso wie der Baumbestand erhalten
bleiben kann. In Anlehnung an die 1962 fertig gestellte
Schulerweiterung erhalten die Fassaden der Turnhalle
einen ca.3mhohen Sockel aus Verblendmauerwerk. Nur
zum Hof hin ermdglicht die groBziigige 3m hohe Glasfas-
sade den Sichtbezug zwischen Innen- und AuBenbe-
reich.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Heike Poller
Planung und Bauleitung Turkali Architekten, Frankfurt
Bauzeit 03/2006 — 08/2007

Gesamtkosten 4.200.000,- €

Baukosten 2.533.718,- €

Baukosten Gebaude/qm BGF 1.322,00 €

In Ausfiihrung

Konstruktion und Technik

Die untere Halle hat eine Raumh&he von 7m, die obere
eine Hohe von 5,5m. Die auftretenden Schwingungen im
Sporthetrieb auf zwei Ebenen stellen hohe Anforderun-
gen an das Tragwerk. Die Léngswénde der oberen Halle
werden als vollstdndig geschlossene Stahlbetonwénde
ausgebildet. Der Boden der oberen Halle wird als Kas-
settenkonstruktion mit orthogonal verlaufenden Unter-
ziigen in Sichtbetonbauweise erstellt. Die steife Kon-
struktion erlaubt die Reduzierung von Schwingungen auf
ein Minimum. Die Belichtung der unteren Halle erfolgt
tiber groBziigige seitliche Verglasungen mit Sonnen-
schutzeinrichtungen. Die dariiber gelegene Halle erhélt
Tageslicht {iber Oberlichtkonstruktionen. Alle Glasfla-
chen erhalten elektrisch gesteuerte Sonnenschutzan-
lagen. In der warmen Jahreszeit schiitzt eine automa-
tisch gesteuerte Nachtauskiihlung die Hallen vor zu star-
ker Erwdrmung.
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Neubau Sporthalle Schule am Hang

Frankfurt-Bergen-Enkheim, Am Béchelchen 23

Gebédudekonzept

Die neue Halle ist in den mit Gabionen aus hellem Kalk-
stein gefassten Hang hineingebaut und dadurch nur von
der StraBenseite aus sichtbar. Die ErschlieBung der
Sporthalle erfolgt vom Schulhof auf der Nordseite her
tiber einen Glaskubus. Ein zweiter Zugang mit einer
aullen liegenden Treppe befindet sich auf der Westseite
der Sporthalle. Uber den Flur erschlieRen sich Umkleiden
mit Duschen, Sanitdtsraum und Technik. Vom Schulhof
im Flur ankommend fiihrt eine weitere Treppe nach unten
in die Sporthalle. Das Dach der neuen Halle ist vom
Schulhof aus begehbar, die umzaunte Flache dient den
Schiilern kiinftig als Bewegungsflache und sorgt dafiir,
dass die GroRe der urspriinglichen Schulhofflache er-
halten bleibt. Ein hydraulischer Aufzug sorgt intern fiir
den behindertengerechten Zugang. Statt wie bisher
350 gm bietet die neue Sporthalle eine Nutzflache von
600 gm.

Baukonstruktion

Das Gebédude ist als Stahlbetonkonstruktion mit einer
Flachdecke {iberwiegend in Ortbetonbauweise herge-
stellt. Griindungsplatte und tragende KellerauBenwande
wurden aus Stahlbeton errichtet, nicht tragende Innen-
waénde in Gipskartonstdnderbauweise erstellt. Die farbig
verputzte Fassade ist nur an der Westseite der Sporthal-
le sichtbar. Die unterschiedlich breiten und hohen Gabio-
nen vor der Siidseite der Sporthalle reichen bis an die
Unterkante des herumlaufenden Fensterbandes aus
Aluminiumfensterelementen. Der Eingangs-Glaskubus
wird in Pfosten-Riegel-Bauweise errichtet und ruht auf
einem verputzten Sockel.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.31 / Harald Leisinger
Planung und Bauleitung

Berghoff & Haller Architekten, Frankfurt

Bauzeit 06/2004 — 06/2006

Gesamtkosten 2.422.765,- €

Baukosten 1.495.854,- €

Baukosten/qm BGF 1.820,- €

Fertig gestellt
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Neubau Sporthalle Otto-Hahn-Schule

Frankfurt-Nieder-Eschbach, Urseler Weg 27

Eigenplanung des Hochbauamtes

Die im Februar 2004 fertig gestellte Zweifeld-Sporthalle
fiigt sich als logischer Baustein in die Gesamtanlage der
Schule aus den60er Jahren ein. Die neue Halle wurde an
die bestehende Sporthalle aus den 70er Jahren ange-
baut. Sie nimmt deren Hohenentwicklung auf, geht aber
mit dem Baustoff Beton anspruchsvoller um. Die 15 cm
starken Sichtbetonfertigteile der &ueren Schale weisen
eine seidig matte Oberflache auf. Auch bei der Ausbil-
dung der Ortbetoninnenwande wurde eine hochwertige,
glatte, leicht marmorierende Oberflaichenwirkung erzielt.
Umkleiderdume, Rdume fiir Lehrkrafte und Geraterdume,
liegen auf Spielfeldniveau. Auf der ErschlieBungsebene
befinden sich der Regieraum, Toiletten und eine Bar fiir
Festveranstaltungen.

Deran Ost- und Westfassade groBziigig verglaste, nahe-
zutransparentwirkende Neubauwurde als Eigenplanung
des Hochbauamtes realisiert, auch die Bauleitung oblag
dem Hochbauamt. Das Projekt ist gekennzeichnet durch
strikte Einhaltung des Zeit- und Kostenrahmens und
weist sich durch seinen Niedrigenergiestandard als be-
sonders kostengiinstig im Unterhalt aus. Das wirtschaft-
liche Konzept bei hochwertiger Ausfiihrung war der Ar-
chitekten- und Stadtplanerkammerkammer Hessen die
Auszeichnung zum Tag der Architektur 2004 wert.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung, Planung, Bauleitung Hochbauamt, 65.32
Harald Heusser / Klaus Desoi / August Schreiber
Bauzeit 08/2002 — 02/2004

Gesamtkosten 4.389.000,- €

Baukosten 3.312.827,- €

Baukosten/qm BGF 1.420,- €

Fertig gestellt
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Neubau Sporthalle Merianschule

Frankfurt-Bornheim, Burgstrasse 21

Bauliche Situation

Fiir eine Reihe von Frankfurter Schulen wurden in den
Jahren 2004 und 2005 attraktive neue Sporthallen errich-
tet. Etliche dltere Hallen sind sanierungsbediirftig und
werden sukzessive durch Neubauten ersetzt. Grund-
schule und ortsanséssige Vereine erhalten eine neue
Ein-Feld-Sporthalle in Massivbauweise. Abbruch und
Neubau erwiesen sich in der Kosten-Nutzen-Rechnung
als wesentlich giinstiger als eine Sanierung der beste-
henden Halle aus den 60er Jahren, die nach Fertigstel-
lung der neuen Sporthalle in den Sommerferien 2005 ab-
gerissen wurde.

Gebadudekonzept

Die knappen Grundstiickverhaltnisse erforderten einen
sehr kompakten Baukdrper. Direkt an der Grundstiicks-
grenze positioniert, schirmter den Schulhof an der Nord-
seite von der Vogelshergstrae ab und dffnet sich mit
seiner Fensterfront gleichzeitig zum Stadtteil. Aufgrund
der geringen SchulhofgréBe wurden die Nebenrdume
zweigeschossig angeordnet, die Vereine erhalten einen
eigenen Zugang. Die eingeschossige Halle wird in Mas-
sivbauweise errichtet, ihre Belichtung erfolgt {iber die
straBenseitige Nordfassade sowie iiber Deckenober-
lichter. Uber die gesamte Hallenbreite erstrecken sich an
der Siidseite {iber zwei Geschosse die Nebenrdume: Um-
kleiden, Duschen und WCs im ObergeschoB, Spielfeld,
Behindertenbereich, Lehrerbereich, Gerdteraum und
Technik im ErdgeschoR.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.31/ Harald Leisinger
Planung und Bauleitung Landes & Partner, Frankfurt
Bauzeit 09/2004 — 09/2005

Gesamtkosten 1.841.400,- €

Baukosten 1.343.750,- €

Baukosten/qm BGF 1.539,- €

Fertig gestellt
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Neubau Kindertagesstitte Schwanheim

Frankfurt- Schwanheim, Deidesheimer StraRe

Gebédudekonzept

Den ersten Schulen in Passivhauweise folgt mit dem
Neubau der Kindertagesstétte in Schwanheim nunmehr
die erste Passivhaus-Kindertagesstétte in Frankfurt. Der
Entwurf markiert den aktuellen Stand der Weiterent-
wicklung des vom Hochbauamt konzipierten Baukasten-
systems fiir Kindergéarten. Seit Jahren werden auf der
Basis einer wirtschaftlich immer weiter optimierten
Grundrissgestaltung maBgeschneiderte Losungen fiir
die unterschiedlichsten Standorte realisiert. Im Ver-
gleich der Planungs- und Kostendaten schneiden die Er-
gebnisse seit Jahren bundesweit durchweg besser ab,
als vergleichbare Einrichtungen in anderen Stadten. In
einem weiteren Schritt folgt der wirtschaftlichen Opti-
mierung nunmehr auch die 6kologische. Gemeinsam mit
dem Biiro skds aus Darmstadt wurde aus dem ,Grund-
modell” der bisher realisierten Typen die erste reine
Passivhaus-Kita entwickelt.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.31

Helmut Sachwitz / Stefanie Rook

Planung Hochbauamt mit Architekten sdks, Darmstadt
Bauleitung Architekten sdks, Darmstadt

Bauzeit 08/2005 — 10/2006

Gesamtkosten ca. 3.400.000,- €

Baukosten 1.300.000,- €

Baukosten/qm BGF 1.299,- €

In Ausfiihrung

Ausfiihrung

Der Neubau in Holztafelbauweise mit Lérchenholz-
fassade soll als Pilotprojekt gerade mit seiner tech-
nischen Ausstattung wichtige Basisdaten fiir die wirt-
schaftliche und energetische Beurteilung und den wei-
teren Einsatz der Passivbauweise liefern. Der Entwurf
der Kindertagesstatte setzt die lineare Konzeption der
bewdhrten Planungen des Hochbauamtes mit ihrer Ein-
teilung in drei Zonen fort: die Gruppenraumzone im Sii-
den, die ErschlieBungszone und die Nebenraumzone im
Norden. Von der zentralen und von oben belichteten
ErschlieBungszone, die gleichzeitig als Spielstralle ge-
dachtist, erreicht man die nach Siiden orientierten Grup-
penrdume des Kindergartens im Erdgeschol3 und iiber
eine einldufige Treppe die Rdume des Obergeschosses.
Jeder Gruppenraum ist direkt oder iiber Balkon mit Trep-
pe an das Freigeldnde angeschlossen. Die KT wird nicht
nur einen wichtigen Beitrag zur Versorgung mit Kinder-
gartenplatzen im Ortsteil Schwanheim leisten. Dariiber
hinaus hat sie Modellcharakter hinsichtlich der Bau-
weise und niedriger Betriebskosten fiir die weitere Kon-
zipierung und Bewertung dhnlicher Einrichtungen und
den Einsatz dieser 6kologischen und innovativen Bau-
weise auch in anderen Bereichen.

Dezernat Il - Bildung und Frauen 31



Umbau der Kindertagesstitte 91
Frankfurt-Bergen-Enkheim, Marktstrasse 11

Gebédudekonzept

Die Kindertagesstatte 91 ist als Ringgebaude mit Innen-
hof errichtet. Die BaumalRnahme umfasst den Umbau der
Raume sowie die Umnutzung des ehemaligen Biirger-
hauses zur raumlichen Erweiterung der Kindertages-
stétte. Zuséatzlich wird der Innenhof iiberdacht und samt-
liche Dachflachen saniert. Der Innenhof wird {iberdacht
und als ErschlieBungszone ausgebildet. Das hoher lie-
gende Flachdach wird abgebrochen und um 1 m ange-
hoben. ErschlieBungszone und allgemeiner Gruppen-
raum erhalten ein neues gemeinsames Flachdach. Der
Umbau dient dariiber hinaus der Neuorganisation der
Gruppenrdume, um den aktuellen Standard der Stadt
Frankfurt im Kindertagesstattenbau zu erreichen. Um
den padagogischen Richtlinien gerecht zu werden, er-
héaltjeder Gruppenraum einen direkten Zugang zu einem
neu geschaffenen Differenzierungsraum. Zwecks Ver-
besserung der Kommunikation untereinander werden
die Gruppenrdume nun L-férmig um die ErschlieBungs-
zone angeordnet.

Konstruktion

ErschlieBungszone und allgemeine Gruppenrdume er-
halten ein neues Dach aus einer Stahlkonstruktion mit
Stahltrdgern und Trapezblechen. Das Dach des vorhan-
denen Ringgebdudes wird gemaR Energieeinsparver-
ordnung saniert und warmegeddammt. Die Belichtung
und Beliiftung der ErschlieBungszone und des allgemei-
nen Gruppenraumes erfolgt iber ein umlaufendes 1m
hohes Lichtband. Zusétzlich werden Dachkuppeln ein-
gebaut. Verglaste Wanddffnungen ermdglichen den
Sichtbezug zum Gruppenraum.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.31 / Hans Dieter Rook
Planung und Bauleitung

planinghaus Architekten, Darmstadt

Bauzeit 10/2004 — 09/2005

Gesamtkosten 558.000,- €

Baukosten 367.400,- €

Fertig gestellt
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Neubau Kindertagesstitte Rebstock
Frankfurt-Rebstock, Montgolfier Allee 10

Gebédudekonzept

Als Ergebnis eines stadtebaulichen Wetthewerbes fiir
das Rebstock-Geldnde wurde der Beitrag des amerika-
nischen Architekten Eisenman in einen Bebauungsplan
mit einem ergdnzenden Gestaltungskodex {iberfiihrt.
.Zentrales Entwurfselementist dabei die ,Falte”. Das ge-
wohnte orthogonale Ordnungssystem wird durch ein
neues, vielfach entfaltetes, nicht rechtwinkliges ersetzt
(Eisenman architects, Gestaltungskodex ,\WWohnen und
Arbeiten am Rebstockpark”). Der stéadtebaulich markant
gestaltete siidliche Eingangsbereich der Kindertages-
stétte soll als , Stadtloggia” dienen. Gleichzeitig wird die-
ses Element zur Verdeutlichung des Gestaltungskonzep-
tes Eisenman’s herangezogen. Der gesamte Zugangsbe-
reich orientiertsich an derim Grundriss aufgenommenen
Parallelogramm-Verschiebung des siidlichen Baufen-
sters. Dabei markieren Lichtstelen im Siid-Westen und
eine blickdurchlassige , Licht-Scheibe” im Siid-Osten die
Baugrenzen. Gleichzeitig leiten diese Gestaltungsele-
mente in die AuBenanlagen (ber. Das {ibergeordnete
Prinzip der Verfaltung verbindet sich so zu einem ein-
heitlichen Entwurfsansatz, der Geb&udestruktur und
Freiraum ablesbar miteinander verbindet.

Bauherr und Projektleitung

Rebstock Projekt Gesellschaft mbH, Frankfurt
Planung Hochbauamt, 65.32

Harald HeuBer / Klaus Desoi

Bauleitung Hochbauamt, 65.32 / August Schreiber
Bauzeit 08/2006 — 05/2007

Gesamtkosten 2.200.000,- €

Baukosten 1.124.000,- €

Baukosten/qm BGF 800,- €

In Ausfiihrung

Konstruktion

Die Kindertageseinrichtung ist auf der Grundlage eines
bereits mehrfach vom Hochbauamt realisierten Ent-
wurfes als wirtschaftlich optimierter zweigeschossiger
Holzbau in vorgefertigter Holztafelbauweise mit einem
durchgangigen Achsmal von 62,5 cm geplant. Alle Grup-
penrdume sind nach Westen orientiert und 6ffnen sich
mit konstruktiv minimierten Bauelementen als hoch-
transparente und sprossenlose Glasfassade zum Aul3en-
bereich. Die Kleingruppenrdume erhalten {iber die
gesamte Ansichtsfliche einen feststehenden Holz-
Sonnenschutz. Er gliedert die Westansicht und erzeugt
im Innenbereich eine ruhige und meditative Lichtstim-
mung. Alle sonstigen Raume sind in besonders wirt-
schaftlicher Bauweise in einem verputzten Funktionsrie-
gel in Holztafelbauweise zusammengefasst.
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Sanierung Industriegebdude Gaswerk Ost

Frankfurt-Fechenheim, Schielestrasse

Baugeschichte

Die Geb&ude Nr. 22, 24-26 in der Schielestrasse sind Teil
einer Gesamtplanung des Gaswerkes Ost, die 1910 durch
Peter Behrens geplant und von den Frankfurter Archi-
tekten Damm und Frick umgesetzt wurden. Die denkmal-
geschiitzten Geb&ude, die sich an den Formen des Klas-
sizismus orientierten, stellen eines der bedeutendsten
Industriedenkméler Frankfurts dar. Beide Gebaude wur-
den in massiver Mauerwerksbauweise errichtet und
zweifarbig mit dunkelvioletten Eisenklinkern und hellen,
ledergelben, gldnzenden Verblendklinkern bekleidet. Ge-
nutzt werden die Gebaude durch einen gemeinniitzigen
Verein, der Drogenabhdngigen einen niedrigschwelligen
Zugang zu Hilfsangeboten bietet.

MaBnahmen

Bei der stattgefundenen Bauzustandsbesichtigung der
Gebé&ude sind umfangreiche und erhebliche bauliche
und brandschutztechnische Mangel festgestellt worden.
Im Bereich der Fassade mussten einige Bauteile als akut
einsturzgefahrdet eingestuft werden, die ein wesent-
liches Gefahrenmoment fiir die Nutzer der Einrichtung
sowie des offentlichen Raumes darstellten. Im Zuge
mehrerer Sicherungsbefahrungen wurden diese Bau-
teile vorerst provisorisch gesichert. Mindeststandards
an Hygiene konnten aufgrund des baulichen Zustands
nicht erfiillt werden. Der Warmwasserbereich war mit
Legionellen verseucht, die Heizanlage von 1930 war zeit-
weise nicht funktionsfahig. Zurzeit ist eine komplette
Kernsanierung in Ausfiihrung. Sie beinhaltet die Beseiti-
gung von Sicherheitsmangeln, Ausfiihrung einer Brand-
meldeanlage, Erneuerung von sémtlichen Boden-, Wand-

und Deckenbekleidungen, Schaffung eines Notschlafbe-
reichs, Ausbau und Erneuerung der kompletten Hei-
zungs-, Elektro-, und Sanitdranlagen, Sanierung der
denkmalgeschiitzten Mauerwerksfassade, Austausch
der Dachkonstruktion sowie eine Neueindeckung der
Steil- und Flachdacher.

Bauherr Liegenschaftsamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.41/ Dirk Dittmayer
Planung und Bauleitung hgp Architekten, Frankfurt
Bauzeit 06/2004 — 12/2006

Gesamtkosten ca. 3.000.000,- €

Baukosten ca. 2.016.000,- €

In Ausfiihrung
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Sanierung Altes Rathaus Kalbach

Frankfurt-Kalbach, Kalbacher Hauptstrasse 36

Bauliche Situation

Das alte Rathaus Kalbach ist ein urspriinglich verputzter
Fachwerkbau aus dem Jahr 1828 und dient seit Jahren
als drtliche Verwaltungsstelle, als Vereinstreffpunkt und
als Standort einer Kinderbibliothek. Ende der Siebziger
Jahre wurde das Geb&ude restauriert, ein Teil der Fach-
werkkonstruktion freigelegt und die Weichholzer als
Sichtfachwerk belassen. In den letzten 30 Jahren sind
hieraus resultierend hohe Folgeschdden an der Bausubs-
tanz entstanden. Sie griffen von der Fassade iiber die
Balkenkopfe der Deckenin das Gebaude ein und gefahr-
deten seine Standsicherheit. Eine durchgehende Sanie-
rung der tragenden Konstruktion war unumganglich.

Sanierungskonzept

Unter Einbeziehung des Denkmalschutzes wurden zwei
Sanierungsvarianten erarbeitet. Variante A der Aullen-
sanierung sah nach statischer Sicherung der Fachwerk-
konstruktion die komplette Erneuerung des urspriinglich
vorhandenen AuBenverputzes zum Schutz der gesché-
digten Weichhélzer vor. Geméal Variante B sollte das
Sichtfachwerk an drei Gebdudeseiten nach Sanierung
erhalten bleiben, wahrend die witterungsexponierte
Westseite eine Schieferverkleidung vorgesehen war.

Bauherr Liegenschaftsamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Britta Kisters
Planung und Bauleitung

Hamm & Brod Architekten, Limburg

Bauzeit 04/2006 bis Friihjahr 2007

Gesamtkosten 480.000,- €

Baukosten 329.563,- €

In Ausfiihrung

Aufgrund der Bedeutung des Gebé&udes als Kulturdenk-
mal und als Identifikationspunkt im Stadtteil wird derzeit
die fachwerksichtige Variante in leicht verdanderter Form
umgesetzt: Zum bestmdglichen Gebdudeschutz werden
Siid- und Westfassade mit Schiefer verkleidet, an der
witterungsabgewandten Nord- und Ostseite des Gebau-
des bleibt das Fachwerk sichtbar. Marode Teile des tra-
genden Fachwerks werden ausgetauscht oder ausge-
bessert, neue Fenster mit Doppelverglasung nach histo-
rischem Vorbild eingesetzt, das Dach repariert, Fallrohre
und Dachrinnen ausgetauscht. Im Innenbereich werden
Putz und Gipskartonverkleidung samt alter Warmedam-
mung ebenso wie abgehédngte Decken und Spanplatten
entfernt. Alle Wande erhalten einen neuen Verputz, die
Bdden einen neuen Belag. Die Elektrik wird komplett er-
neuert. Eine Gaszentralheizung ersetzt die alten Nacht-
speicherdfen. Die Ehrenbeamten des Stadtteils werden
Raume im frisch sanierten Erdgescho beziehen. Die
Kinderbibliothek erhélt ihr neues Domizil im 1. 0G.
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Sanierung von drei historischen Wehrtiirmen — Die Warten der Stadt Frankfurt

Baugeschichte

Bei den Warten handelt es sich um die noch erhaltenen
gotischen Wehrbauten der Reichsstadt Frankfurt, die im
Bereich der grofRen historischen Einfallstrallen entstan-
den. Sie lagen auf der friiheren Landwehr, einem Befe-
stigungsgiirtel, der aus Graben und Verhau bestand und
in weitem Bogen die Stadtzum Schutz der engeren Feld-
mark umzog. Eine Warte bestand immer aus einer ge-
schlossenen Hofanlage mit einem Wachturm bzw. Wart-
turm, einer Zwingeranlage und verschiedenen Nebenge-
bauden. Die Entstehungszeit reicht von ca. 1414 (Gallus-
warte) bis ca. 1478 (Friedberger Warte). Die Warten stel-
len ein bedeutendes Wahrzeichen der Stadt Frankfurtam
Main dar und sind séamtlich denkmalgeschiitzt. Fast alle
Warten stehen heute mehr oder weniger isoliert auf Ver-
kehrsinseln, was den Gesamteindruck stark beeintréch-
tigt. Ohne die Entliiftungsschéachte, die zur Entstehungs-
zeit der Kanalisation um ca. 1900 in den Tiirmen einge-
mauert wurden, waren neue Nutzungen weitaus besser
realisierbar.

Dach- und Fassadensanierung
Bockenheimer Warte, 1. BA

Frankfurt-Bockenheim, Bockenheimer Landstrasse

Die Bockenheimer Warte, 1434 als Landwehr gebaut,
prasentiert sich seit Dezember 2005 wieder mit ihrer
frisch sanierten Fachwerkfassade auf dem Platz vor der
Johann-Wolfgang-Goethe-Universitat. Arbeiten am Fach-
werk, an der Dachschalung und an der Dacheindeckung
waren erforderlich, um die Warte vor eindringendem
Niederschlagswasser und damit verbundenen Folge-
schéden zu schiitzen. Der Porenbeton, mit dem die Ge-
fache seit 1989 ausgemauert waren, wurde komplett ge-
gen passgenau eingesetzte Ziegelsteine ausgetauscht.
Die Turmhaube erhielt eine neue Dachschalung mit kom-
plett neuer Dacheindeckung in Schieferschindeln. Die
sanierten Gefache wurden mit einem neuen Silikat-
anstrich in einem gebrochenen Wei3-Ton angelegt. Die
Reinigung der Wehrmauer erfolgte im Mai 2006.

Bauherr Liegenschaftsamt

Projektleitung, Planung, Bauleitung

Hochbauamt, 65.41/ Christine Hammel

Fachbauleitung Peter Schildger, Frankfurt

Bauzeit 06/2005 — 11/2005, Reinigung Wehrmauer Mai 2006
Gesamtkosten 119.700,- €

Baukosten 89.000,- €

Fertig gestellt
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AuBensanierung Galluswarte
Frankfurt-Gallusviertel, Mainzer LandstraBe

Die 1414 erbaute Galluswarte, einst auch Galgenwarte
genannt wegen der nahen Lage zum Galgenfeld, ist die
alteste der noch erhaltenen mittelalterlichen Warten in
Frankfurt. Die letzte Instandsetzung lag 32 Jahre zuriick,
so dass 2004 eine Aullensanierung mit komplettem
Putzaustausch, Natursteinrestaurierung, Erneuerung
der Schiefer-Dachhaube, neuem Kalkputz und Anstrich
erforderlich war. Als besonderes Detail griit kiinftig die
nach historischen Mustern rekonstruierte Wetterfahne
vom Dach der Warte.

Bauherr Liegenschaftsamt
Projektleitung, Planung, Bauleitung
Hochbauamt, 65.41/ Christine Hammel
Fachbauleitung Matthias Steyer, Eppstein

Bauzeit 05/2003 — 08/2004
Gesamtkosten 208.568,- €
Baukosten 155.000,- €

Fertig gestellt

AuBensanierung Friedberger Warte
Frankfurt-Bornheim, Friedberger Landstra3e 360

Die Friedberger Warte, erbaut 1478, vermittelt mit ihrer
gut erhaltenen, groen Zwingeranlage am besten den
urspriinglichen Zustand. Das ehemalige Wohngeb&ude
wird heute als Gaststatte genutzt. Die AuBensanierung
beinhaltete Verputzarbeiten sowie Natursteinarbeiten an
der Mauerkrone und an der Eingangstreppe, am Unter-
bau des Wehrganges inkl. des dortigen Plattenbelags.
Auch das Wappen an der Warte wurde iiberarbeitet und
in den Farben des Frankfurter Stadtwappens neu ange-
legt.

-z'

Bauherr Liegenschaftsamt
Projektleitung, Planung, Bauleitung
Hochbauamt, 65.41/ Christine Hammel
Fachbauleitung Matthias Steyer, Eppstein
Bauzeit 01/2003 — 03/2005 und

Fassade Gaststatte 05/2006 — 07/2006
Baukosten ca. 270.000,- €
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Fassadenrenovierung Wohn- und Geschéftshaus
Frankfurt-Altstadt, BraubachstraRe 33a

Projektheschreibung

Neben der Renovierung der denkmalgeschiitzten Fas-
sade des Wohn- und Geschéftshauses zur Braubach-
strasse umfasst die MaBnahme auch Anstricharbeiten
an den beiden riickwértigen Fassaden sowie eine In-
standsetzung der Dachfldchen und Balkone. AulRerdem
wurde der zur BraubachstralRe fiihrende mittelalterliche
Durchgang als Uberrest des nach 1410 errichteten so-
genannten ,Niirnberger Hofes" restauratorisch bearbei-
tet. Die historische viergeschossige Fassade des 1914im
Stil des Neoklassizismus errichteten Geb&dudes wird
durch geometrische Formen und flache Wandvorlagen
gegliedert. Die beiden mittig angeordneten Balkone sind
durch vollplastische Skulpturen (tragende Karyatiden)
und Schriftbdnder hervorgehoben. Seit Anfang der
1970er Jahre war die Fassade an der Braubachstrale in
einem dichten ockerfarbenen und braunen Dispersions-
anstrich angelegt.

MaBnahmen

Als Grundlage der Fassadenrenovierung wurde eine res-
tauratorische Befunduntersuchung durchgefiihrt. Dabei
konnten unter dem modernen Anstrich der Fassaden-
flachen die originalen Betonfldchen der Erbauungszeit

mit einer reichen Oberflachenstruktur nachgewiesen
werden. Die Fassade stand urspriinglich in grauem, dif-
ferenziert strukturierten Beton, in Zusammenspiel mit
beige-grauen Putzflachen. Die Betonoberflachen erhiel-
ten eine aufwindige Reinigung und eine Uberarbeitung
zahlreicher kleinteiliger Betonschdden. Auch an der
Bauzier und den Skulpturen waren umfangreiche In-
standsetzungen notwendig. Zum Abschluss erhielt die
Fassade ein spezielles mineralisches Oberflachen-
schutzsystem, das den fein strukturierten Beton sichtbar
I&sst. Aus optischen Griinden wurde entschieden, den
Fassadenanstrich in einem frischen hellockeren Farbton
auf den Flachen und einer sandsteinbraunen Farbigkeit
auf der Gliederung herzustellen. Im Bereich des mittel-
alterlichen Durchganges wurde der Verputz denkmalge-
recht erneuert. Die Wandflachen erhielten einen sand-
farbenen mineralischen Anstrich, die Gewdlbefelder
wurden gekalkt. Nach einer sorgféltigen Reinigung beka-
men die Rippen des Netzgewdlbes aus rotem Mainsand-
stein einen lasierenden Anstrich. An den Wappenschil-
dernkonnte ein farbiger Anstrich nach den Vorgaben der
Heraldik aufgebracht werden. Als kleine Besonderheit
gilt die historische Tiir auf der Ostseite des Durchganges,
die aus Eisenblech gearbeitet und mit Eisenbandern ge-
gliedert ist. Sie erfahrt durch die sorgféltige Restaurie-
rung eine betréchtliche Aufwertung.

Bauherr Liegenschaftsamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.41/ Robert Sommer
Planung und Bauleitung

Architekturbiiro Menge Die Baurunde, Offenbach
Restaurator Berthold Engel, Kleinltider

Bauzeit 08/2005 bis 12/2005

Gesamtkosten 220.000,- €

Fertig gestellt
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lHlumination des Stadtraumes Mainufer Frankfurt

Bauliche Situation

Die lllumination des Stadtraumes Mainufer steht fiir die
Offnung und Hinwendung der Stadt zu ihrem lange ver-
nachléssigten Flussraum. Nordliches und siidliches Main-
ufer inklusive der sechs Briicken zwischen Friedens-
briicke im Westen und FI6Rerbriicke im Osten sowie die
Zugangsrampen zu den Tiefkais sind Teil des Konzeptes
.Schoneres Frankfurt”. Fiir insgesamt 6,7 Mio.€ haben
beide Uferseiten und die Briicken eine dezente neue Be-
leuchtung erhalten. 950 Mastleuchten, 650 Bodenschein-
werfer und 450 Scheinwerfer fiir die Briicken verleihen
den abendlichen Ufern und Frankfurts Museumsmeile
ein differenziertes und dezentes Erscheinungsbild, das
dem Stadtraum neue Qualitat und Reprasentativitét ver-
leiht. Auf den Briicken werden differenzierte und farbige
Akzente gesetzt, die den FuBganger nicht blenden und
die Details wie Briickenbdgen und Eisenstreben zur Gel-
tung bringen. Auch die Platanen langs des Ufers werden

Bauherr (lllumination Mainufer) Stadtplanungsamt
Projektleitung Stadtplanungsamt
Projektsteuerung Stadtplanungsamt,

Hochbauamt, Dr. Hans Jiirgen Pritzl / Dieter Kolbe
Planung d-plan, Hamburg

Bauleitung bhp, Frankfurt

Bauzeit 04/2004 — 09/2007

Gesamtkosten 6.700.000,- €
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Fertig gestellt

mittels Bodenstrahlern in ein wérmeres Licht getaucht.
Die Lichtgestaltung bietet dem Nutzer nicht zuletzt Si-
cherheitsgefiihl und bessere Ubersichtlichkeit. Mit der
umfangreichen Erweiterung der Lichtquellen gehen den-
noch erhebliche Energieeinsparungen einher. Durch den
Einsatz modernster Leuchten und Leuchtmittel konnten
die Energiekosten von 190 kW/h auf 140 kW/h gesenkt
werden. Piinktlich zur FuBballweltmeisterschaft konnte
der tiberwiegende Teil des Konzeptes der Offentlichkeit
prasentiert werden. Es folgt die Beleuchtung der Alten
Briicke, die erstim Zuge der Briickensanierung im kom-
menden Jahr in die Illumination aufgenommen wird. Im
Rahmen des Projektes der integrierten Stadtbeleuchtung
hat auch der St. Bartholomaus-Dom zum Sanierungsab-
schluss des 2. Bauabschnitts durch das Hochbauamt ein
eigenes Lichtkonzept erhalten, welches den sakralen
Charakter des Turms und seine filigranen mittelalter-
lichen Sandsteinstrukturen dezent betont.
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Neubau Kanalbetriebshof Abwasserreinigungsanlage

Frankfurt-Griesheim, Gutleutstrasse 407

Neubau Betriebs-, Sozial- und Garagengebaude
Das Gelénde des Betriebshofes am Frankfurter Griine-
burgpark befand sich innerhalb der Erweiterungsflache
der Universitat Frankfurt und musste bis Ende 2005 frei-
gemacht werden. Als neuer Standort wurde das Gelan-
de der Abwasserreinigungsanlage in Frankfurt-Gries-
heim ausgewdhlt. Hier entstand ein zweigeschossiger
Neubau mit rund 900 gm BGF, der Biiros, Aufenthalts-
raum, Umkleiden, Duschen, Werkstétten und Magazin-
raume aufnimmt. In einem zweiten angrenzenden Neu-
bau von 617 gm befinden sich Garagen und Wartungs-
bereich.

Architektonisches Konzept und Konstruktion

Die Neubauten befinden sich am nérdlichen Rand des
Klarwerkgeldndes, um fiir zukiinftige Klarwerkerweite-
rungen Reserveflachen freizuhalten. Sozialrdume und
Biiroraume wurden mit Magazin- und Werkstattraumen
in einem zweigeschossigen Betriebsgebadude zusam-
mengelegt. Die Garagen fiir die Kanalbetriebsfahrzeuge
und das Sandsacklager fiir den Hochwasserschutz wer-
den in einem winkelformigen Gebdude zusammenge-
fasst. Architektonisch miteinander verkniipft sind beide
Gebdude durch die Wahl des einheitlichen Fassaden-
materials, eines traditionellen Klinkers. Die Konstruktion
besteht aus zweischaligem, hinterliiftetem Mauerwerk.
Die Decke iiber dem Erdgeschof im Betriebsgebaude ist
aus Stahlbeton hergestellt. Die Dacher beider Gebaude
haben eine extensive Begriinung erhalten.

Nachhaltige Energieversorgung

Bei der Wahl der Energieversorgung fiel die Entschei-
dung fiir eine Holzpelletfeuerung. Im Kosten-Nutzen-Ver-
gleich war dieser Energielieferant aus dem nachwach-
senden Rohstoff Holz die wirtschaftlichste und zugleich
eine umweltschonende Lésung. Das Verhéltnis der Nutz-
zuVerkehrsflachen und das Verhéltnis von Gebaudehiill-
flaiche zum Geb&dudevolumen (A/V-Verhéltnis) wurden
optimiert. Die energiesparende Bauweise des Geb&dudes
driickt den Heizenergieverbrauch des Betriebsgeb&udes
30% unter den Grenzwert gemaR Energieeinsparverord-
nung.

Bauherr Stadtentwésserung

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Ruth Madller

Planung und Bauleitung Trageser und Partner, Darmstadt
Bauzeit 09/2004 bis 09/2005

Gesamtkosten 3.000.000,- €

Baukosten 1.690.000,- €

Baukosten/qm BGF 1.190,- €

Fertig gestellt
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Gesamtsanierung Karmeliterkloster

Frankfurt-Innenstadt, Miinzgasse 9
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Bauliche Situation

Das ehemalige Karmeliterkloster wird wéhrend der
néchsten zwei Jahre einer Gesamtsanierung unterzo-
gen. Die letzte Grundsanierung stammt aus der Zeit des
Wiederaufbaus in den 50er Jahren, so dass groBe Teile
der Gebaudetechnik als vollig veraltet anzusehen sind.
Durch den Auszug des Bundesarchivs wurde der Siid-
westfliigel des mittelalterlichen Klosterkomplexes frei.
Dadurch ergeben sich rdumliche Erweiterungsmdoglich-
keiten.

MaBnahmen

Neben der fast vollstandigen Erneuerung der gebaude-
technischen Ausriistung (Heizung, Liiftung, Sanitar,
Stark- und Schwachstrom) ist eine Kompletterneuerung
aller flach geneigten Dacher vorgesehen, wéhrend
samtliche Steilddcher repariert werden miissen. Ferner
sind alle Regenrinnen, Fallrohre, Schneefanggitter und
Blitzschutzanlagen zu erneuern. Die erforderliche War-
meddmmung der Dachbdden ist bereits realisiert wor-
den. Sémtliche Fassaden erhalten einen neuen Anstrich
nach Erneuerung schadhafter Putzstellen. Die denkmal-

Bauherr Amt fiir Wissenschaft und Kunst

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Achim Gaiser
Planung und Bauleitung Scheffler und Partner, Frankfurt
Bauzeit 06/2006 bis 03/2008

Gesamtkosten 7.130.000,- €

Baukosten 5.000.000,- €

In Ausfiihrung

geschiitzten Holzfenster werden saniert. GemaR Brand-
schutzgutachten werden neue Fluchtwege eingerichtet
sowie vorhandene Fluchtwege ertiichtigt. Im Erdge-
schoB wird der Umbau des Foyers mit Empfangstresen
und einer neuen Verbindung zum Aufzug realisiert und
ein neuer barrierefreier Zugang zum Haupteingang iiber
eine Rampenanlage geschaffen. Der historische Kreuz-
gang aus dem Ende des 15. Jahrhunderts wird komplett
saniert und die friihbarocken Wandgemaélde von Jorg
Ratgeb einer Restaurierung unterzogen.
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Neubau Magazingebéude
Frankfurt-Seckbach, Borsigallee 8

Bauliche Situation

An der Borsigallee im Frankfurter Osten entstand der
Neubau eines Magazingebédudes fiir das Frankfurter
Stadtarchiv. Ein siebengeschossiger Anbau erganzt das
1994 neu erstellte Gleichrichterwerk, in dem bereits Ar-
chivrdume der Stadt Frankfurt untergebracht sind und
ldsst spétere zusétzliche Anbauten auf der gegeniiber-
liegenden Geb&udeseite zu. Die Stadt Frankfurt hat sich
fiir den Neubau entschieden, um etliche derzeit ange-
mietete Lagerrdume im Stadtgebiet aufgeben zu kdnnen.
Es wird davon ausgegangen, dass sich die Investitions-
kosten fiir den Neubau innerhalb von 10 Jahren aus Miet-
einsparungen refinanzieren.

Architektur und Bauphysikalisches Konzept

Charakteristisches Merkmal des Magazingebaudes ist
seine fensterlose Geschlossenheit zur Borsigallee, die
von den beauftragten Architekten Dietz-Joppien aus der
Nutzung als Archivlager hergeleitet wird. Die Fassade
bestehtaus einzelnen, nach aulen leicht gegeneinander
versetzten sandsteinfarbenen Fertigteilelementen. Hori-
zontale Kupferbé@nder gliedern die Fassade und dienen
gleichzeitig der Hinterliiftung und Kiihlung. Eine massive
Konstruktion mit hohem Warmespeichervermdgen ga-
rantiert ein stabiles und moglichst konstantes Raum-

klima, ermdglicht den Verzicht auf eine Klimaanlage und
sorgt fiir niedrige Betriebskosten im Unterhalt. Die tra-
genden Mauerwerkswande werden aus groBformatigen
Kalksandsteinen in 36 cm Wandstérke errichtet. Die mas-
sive, hinterliiftete Vorhangfassade verringert die Son-
neneinstrahlung hochsommerlicher Warmephasen und
stabilisiert die Innenraumtemperaturen. Temperatur und
Luftfeuchte werden sowohl innerhalb als auch auRer-
halb des Geb&udes kontinuierlich iiberwacht. Luftaus-
tauscharme aerodynamische Grundbedingungen am
Standort Frankfurt-Ost sorgen fiir die Zuschaltung einer
Liiftungsanlage bei entsprechendem Bedarf. Modernste
Erkenntnisse zur Lagerung von wertvollem archiv-
arischem Gutflossenin die Planung ein: Der gesamte Ar-
chivbereich hat keine Wasser fiilhrenden Leitungen er-
halten. Ein zweiter kleinerer Baukdrper, der aus Sicher-
heitserwagungen {iber einen verglasten Zwischentrakt
angebunden ist, nimmt die Werkstattbereiche fiir
Papierrestaurierung und Handbuchbinderei auf. Die
flaichendeckende Brandmeldeanlage ist direkt auf die
Feuerwehr aufgeschaltet. Nach der Austrocknungspha-
se des Rohbaus war der Neubau im Friihjahr 2006 be-
zugsfertig.

Bauherr Amt fiir Wissenschaft und Kunst
Projektleitung Hochbauamt, 65.31 / Hans Dieter Rook
Planung und Bauleitung

Dietz Joppien Architekten, Frankfurt

Bauzeit 07/2004 — 05/2006 (Inbetriebnahme)
Gesamtkosten 6.148.000,- €

Baukosten 3.967.006,- €

Baukosten/qm BGF 676,- €

Fertig gestellt
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Aufstockung eines Bunkers zu Kiinstlerateliers

Frankfurt-Osthafen, Schmickstrasse 18

Projektbeschreibung

Ein spektakuldrer Bau ragt aus dem Osthafengebiet
Frankfurts empor: Ein Bunker aus dem 2. Weltkrieg wur-
de zu Kiinstlerateliers umgebaut und dafiir um 2 Etagen
aufgestockt. Das Amt fiir Wissenschaft und Kunst hat 6
neue Raume fiir Kiinstlerateliers erhalten, auerdem hat
das Institut fiir Neue Medien INM hier sein neues Domi-
zil bezogen. Das bundesweit wohl einmalige Bauwerk
lebt vom Materialgegensatz zwischen schwerem Be-

Bauherr Amt fiir Wissenschaft und Kunst
Projektentwicklung Hochbauamt, 65.32
Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Stefan Liebs
Planung und Bauleitung Index Architekten, Frankfurt
Bauzeit 04/2004 —12/2004

Gesamtkosten 843.948,- €

Baukosten 645.605,- €

Baukosten/qm BGF 740,- €

tonklotz und einer transparenten Holz-, Glas- und Stahl-
konstruktion, die mit auRerordentlich niedrigen Herstel-
lungskosten von 740,-€/qm Bruttogeschossflache reali-
siert werden konnte. Die ErschlieBung erfolgt durch um-
laufende offene Gange und eine neue AulRentreppe, die
auch als Fluchtweg dient. Eine filigrane Fassade aus Me-
tallrosten reguliert den Sonneneinfall und lasst freie
Sicht zum Main und auf das inspirierende, im Umbruch
befindliche Hafenquartier zu.

Fertig gestellt
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Umbau und Erweiterung Kostiim- und Dekorationswerkstitten Stadtische Biihnen

Frankfurt-Innenstadt, Untermainanlage 11

Projektbeschreibung

Im Sommer 2006 begann die Baufeldfreimachung fiir den
Abbruch des bestehenden Werkstattkomplexes inner-
halb der Theaterdoppelanlage und der Neubau der Pro-
duktionsstatten, der der Optimierung der Funktionalitét
und des Betriebsablaufes dienen wird. Parallel dazu wer-
den bestehende Flachen im Magazinbereich und im Ost-
fliigel umgebaut. Die bewdhrte enge Zusammenarbeit
zwischen Spielbetrieb, Biihnenbild, Kostiim und Maske
bleibt also erhalten. Das Raumprogramm sieht auf insge-
samt 7.700 gm Nutzflache neue Dekorationswerkstétten
sowie Werkstatten fiir den allgemeinen Biihnenbetrieb
vor. AuBerdem werden zentrale Umkleiden, Duschen, La-
gerflachen und zusétzliche Biiroflachen entstehen. Ge-
plant sind die Ausnutzung des Grundstiicks bis zur Hof-
straBe und die Uberbauung des Siidhofs, dariiber hinaus
die Aufstockung des Ostfliigels an der Neuen Mainzer
Stralle um 2 Geschosse. Der gesamte Baukdrper , Stadt-
eingang Sachsenhausen” wird neu gestaltet und die
Blockecke durch eine Stiitzenreihe in der HofstraBe ge-
schlossen. Der Kammerspieleingang in der Hofstralle
wird komplett umgestaltet. Der ehemalige Hintereingang
erhilt eine neue Werkstattfassade, die als doppelscha-
lige Fassade mit abgesetzten Fugen zum Altbau Maga-
zin (vertikal) und Ostfliigel (horizontal) ausgefiihrt wird.

Umsetzung

Die Komplexitat des Projektes und der enge innerstadti-
sche Kontext erfordern eine auBerordentlich effiziente
Logistik im Bauablauf und in der Baustellenlogistik wah-
rend des laufenden Spiel- und Probebetriebes. Nur wéh-
rend des Geb&dudeabbruchs wird tagsiiber kein Probe-
betrieb stattfinden. Die zuséatzlichen UmbaumalRnahmen
im Bestand Ostfliigel und Magazinbereich werden in die
Theaterferien 2007 und 2008 gelegt. Als Interimsldsung
dient fiir ca. 3 Jahre eine Auslagerung der Werkstéatten
fiir Kulissenproduktion in ein Gewerbegebiet Frankfurts.
Die Auswabhl der Architekten und Fach-Ingenieure er-
folgte nach VOF-Verfahren 2004. Zur Sicherstellung des
engen Terminrahmens sind drei Vergabepakete (Rohbau,
TGA, Ausbau) durch Teil-Generalunternehmer-Vergaben
vorgesehen.

Bauherr Stéddtische Biihnen

Projektleitung Hochbauamt, 65.31/ Sigrid Eichler

Planung und Bauleitung gmp von Gerkan, Marg & Partner,
Berlin/Frankfurt

Bauzeit 07/2006 — 06/2009

Gesamtkosten ca. 42.000.000,- €

In Ausfiihrung
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Neubau Gibbonhaus

Zoo Frankfurt, Alfred-Brehm-Platz 16

Bauliche Situation

Der Zoo Frankfurt halt seit 1998 keine Gibbonaffen mehr,
wenngleich diese Artimmer attraktiver Anziehungspunkt
fiir die Zoobesucher war. Der nun geplante Neubau mit
einer verglasten Hauptanlage und Nebenanlagen, die
Tierpflegeraum und Abtrenngehege aufnehmen, ermég-
licht es dem Zoo, unter artgerechten Bedingungen wie-
der Gibbons zu halten. Durch Taue wird das neue Gehe-
ge mit der bereits vor 4 Jahren entstandenen, aus Spen-
denmitteln geschaffenen, Gibboninsel als Auenanlage
verbunden. Von der Besucherterrasse aus haben die
Zoogéste Aussicht auf die Insel und durch die groRe
Glasfront in die bepflanzte, 47 qm groBe Schauanlage
hinein.

-._

Bauherr Zoo

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Achim Gaiser
Planung und Bauleitung Fay Architekten, Frankfurt
Bauzeit 06/2006 —11/2006

Gesamtkosten 539.000,- €

Baukosten 315.000,- €

In Ausfiihrung
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MaBnahmen

Die Hauptanlage wird ohne Bodenplatte errichtet. Die
Nebenanlage wird in Ortbeton errichtet und erhalt eine
Kernddmmung sowie eine Fassadenbegriinung. In die
Wandflachen der Hauptanlage und in die Bodenplatte
der Nebenrdume wird die Heizung in der Betonkonstruk-
tion verlegt. Die Versorgung erfolgt iber Anschliisse an
die vorhandenen Installationen.
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Umgestaltung Lesesaal Stadt- und Universitatshibliothek

Frankfurt-Bockenheim, Bockenheimer Landstrasse 134-136

Konzept

Das denkmalgeschiitzte, von Ferdinand Kramer errich-
tete Gebdude aus den 1960er Jahren muss sich einer
dem technischen Fortschritt folgenden Nutzung anpas-
sen. Buchrecherche erfolgt heute iiber Internet und PC,
so dass die Karteikdsten im Foyer iiberfliissig wurden,
gleichzeitig aber Rechercheplétze und Aufenthaltsqua-
litat gefragt sind. Die Aufbauhdhen in FuBboden und
Decke bieten, wie beifast allen Gebduden dieser Entste-
hungszeit, nicht geniigend Platz fiir Datenkabel und
Netzwerke. Die Neueinrichtung des Foyers tragt dem An-
spruch, Aufenthaltsqualitdt mit modernstem technischen
Standard zu realisieren, Rechenschaft. Die Gebaude-
L~Hardware” wurde in enger Zusammenarbeit mit dem
Denkmalamt in ihren Ursprungszustand zuriickversetzt,
das heilt, der Original-Deckenspiegel wiederhergestellt,
der Natursteinbelag saniert, wo erforderlich, die Glas-
fassade von Einbauten und Beklebungen befreit und die
Winde gestrichen. Die ,Software” stellt sich als véllig
neue Haus-in-Haus-M@blierung freiin den groBen Raum
und zeigt deutlich, dass sie spater hinzugefiigt wurde,
den Raum unangetastet ldsst und temporéren Charak-
ters sein kann.

Fertig gestellt

46
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Ausfiihrung

Der weitrdumige Lesesaal wird durch frei im Raum ste-
hende Elemente, ,Kombikisten”, mit begehbarer Holz-
decke als zweiter Ebene und integrierten Biicherregalen,
gegliedert. Zwei lang gestreckte Arbeitshereiche in Ma-
anderform bieten weitgehend ungestorte Arbeitsmég-
lichkeiten. Die Regalmébel und Arbeitsplatten sowie die
Info- und die Café-Kiste im Foyer sind aus durchgefarb-
tem klar lackiertem MDF gefertigt. Die massiven Madbel
sind so jederzeit wie Naturholz neu anschleifbar und zu
versiegeln. Die satten und klaren Farbtone der Ausstat-
tung unterstreichen den ruhigen, gesetzten Charakter
des Gebdudes. Die Lichtwéande im Foyer sind beidseitig
mit opaken Doppelstegplatten beplankt und hinterleuch-
tet, so dass sie eine indirekte Beleuchtung fiir die Ar-
beitsplétze bieten. Gleichzeitig dienen sie als Trager der
Beschilderung und als Ausstellungsflache fiir Dokumen-
te aus der friihen Nutzungsphase des Gebaudes. Die
Neueinrichtung des denkmalgeschiitzten Raums wird so
nachhaltig den neuen Anforderungen an eine Bibliothek
gerecht und verléngert ihre Lebensdauer, in dem sich
das Geb&dude den Anforderungen an die Technik stellt.
Fiir den gelungenen Umbau erhielten die Planer des
Hochbauamtes im Jahr 2005 eine Auszeichung fiir vor-
bildliches Bauen im Bestand.

Bauherr Stadt- und Universitétsbibliothek
Projektleitung Hochbauamt, 65.31/ Helmut Sachwitz
Planung Hochbauamt, 65.31/ Stefanie Rook
Bauleitung Hochbauamt, 65.31/ Harald Leisinger
Bauzeit 04/2004 — 07/2004 (Lesesaal)

10/2004 — 12/2004 (Empore/Zugang)

Gesamtkosten 325.000,- € (Lesesaal und Empore)
Baukosten 273.000,- €

Fertig gestellt
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Neubau Funktionsgebéaude fiir Frankfurter Sportvereine

Frankfurt-Sachsenhausen, Babenhauser LandstralRe 6

Gebédudekonzept

Das geplante Sport- und Funktionsgebaude ersetzt ein
baufdlliges Umkleidegebdude aus den 60er Jahren.
Leicht zuriickgesetzt, markiert der Neubau siidlich der
Babenhaduser Landstral3e direkt am Stadtwald in expo-
nierter Lage gegeniiber der Sachsenhduser Warte den
Ortseingang zu Frankfurt-Sachsenhausen. Der lang ge-
zogene Baukorper ist parallel zur Zuschauertribiine des
Sportfeldes als schwebender farbig lasierter kubischer
Baukdrper aus Holz auf zwei Sichtheton-Sockelbauten
ausgerichtet. Hierbei wird die besondere topographi-
sche Situation an einer aufgeschiitteten Zuschauertri-
biine thematisiert und in Ddmmerungsstunden mit einem
Fensterlichtband als Licht-Fuge zwischen Erdgeschoss
und Obergeschoss inszeniert. Das Gebdude wird von
mehreren Vereinen intensiv genutzt. Wesentlicher Ent-
wurfsgedanke ist die funktionale Trennung und die ge-
schossweise Zuordnung der Nutzer der Sportflachen
und des Lauftreffs Spiridon in einem zweigeschossigen
und wechselseitig ausgerichteten Gebaude.

Konstruktion

Im Erdgeschol’ befinden sich in zwei tragenden Sicht-
betonkernen die Umkleiden, die Nassbereiche und die
iberdachten Wartebereiche fiir den Lauftreff Spiridon
mit in Spitzenzeiten gleichzeitig iber 200 Ldufern und
Lauferinnen sowie die Technikrdume. Die Decke zwi-
schen Erdgeschoss und Obergeschoss besteht aus
Stahlbeton und dient zur Lastabtragung des in Holzrah-
menbau gefertigten allseitig auskragenden Oberge-
schosses. Parallel und in Héhe der Triblinenanlage lie-
gen die Rdume fiir die Vereine, der Regieraum und der
AuBengerédteraum. Auf interne ErschlieBungsflure wird
zur Optimierung verzichtet. Der dem Sportplatz zugeord-
nete Laubengang dient gleichzeitig als {iberdachter Zu-
schauerbereich, von dem bei schlechter Witterung der
Spielverlauf aus einem geschiitzten Bereich verfolgt und
in der Nahe von Getrdnke- und Imbissausgabe Ge-
schehnisse des Spiels diskutiert werden kdnnen. Alle
Fassadenflachen bestehen aus hinterliifteten groRfor-
matigen und farbig lasierten Holzwerkstoffplatten mit
flachenbiindig eingebauten Fensterbandern. Die 2 Nass-
bereiche aus Beton sind zusétzlich {iber Dach motorisch
entliiftet. Der Standard der aktuellen System-Bauweise
des Hochbauamtes fiir Sport- und Funktionsgebaude mit
vorgefertigten Beton-Raumzellen ldsst sich wegen der
topografischen Situation nicht 1 zu 1 ibernehmen, wird
jedoch weiter entwickelt und dem Standort angepasst.
Bei der Planung ist groBtmdgliche Vorfertigung beriick-
sichtigt, um sowohl die Bauzeit und somit die Beein-
tréchtigungen auf dem Vereinsgelénde zu reduzieren, als
auch insgesamt wirtschaftliche Baukosten zu erzielen.

Bauherr Sportamt

Planung Hochbauamt, 65.32 / Harald HeuRer / Klaus Desoi
Bauleitung Hochbauamt, 65.32 / August Schreiber
Bauzeit Voraussichtlich 01/2007- 08/2007

Gesamtkosten 1.009.000,- €

Baukosten 750.000,- €

Baukosten/qm BGF 1.000,- €

In Planung
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Interdisziplindrer Realisierungswettbewerb FSV-Stadion

Frankfurt-Bornheim, Am Bornheimer Hang

Wetthewerbsaufgabe

Die Stadt Frankfurt am Main verfiigt auBer der neuen
Commerzbank-Arena {iber kein regionalligageeignetes
Stadion. Um den Anforderungen des Deutschen FuBball-
bundes an eine Spielstétte eines mdglichen Regionalli-
gisten gerecht zu werden, soll das Stadion ,Am Born-
heimer Hang” zur regionalligatauglichen Spielstatte aus-
gebaut werden. Derzeit ist die Anlage als kombiniertes
FuBball- und Leichtathletikstadion mit Wettkampfbahn
ausgebaut. Der Umbau sieht eine rein fuBballerische
Nutzung mit einer Kapazitdt von insgesamt 7500 Zu-
schauerplatzen vor. Ziel des Wettbewerbs war die Er-
stellung eines schliissigen Gesamtkonzepts, das in ein-
zelnen Bauabschnitten realisiert werden kann. Vom Aus-
lober wurde ein interdisziplindres Verfahren gewiinscht,
um in integrativer Zusammenarbeit zwischen Architekt,
Tragwerksplaner und Landschaftsarchitekt einen beson-
ders wirtschaftlichen und funktionalen Entwurf fiir die
Gesamtanlage zu entwickeln.

Der Preistrager

In einem Realisierungswetthewerb, den das Sportdezer-
nat der Stadt Frankfurt auslobte, setzte sich das Biiro
Dierks Blume Nasedy (Frankfurt/Darmstadt) mit seinem
Entwurf durch, der gemeinsam mit den Landschaftsar-
chitekten Klahn+Singer+Partner (Karlsruhe) und dem

Auslober Stadt Frankfurt am Main

Dezernat fiir Sport- und Wohnungswesen, Sportamt
Wetthewerbsart Interdisziplinarer Realisierungs-
wetthewerb

Wetthewerbsorganisation Hochbauamt
Preisgerichtssitzung 18.01.2006

Bauherr Sportamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32

Christian Faust/ Frau Lindmiiller

Planung Dierks Blume Nasedy, Frankfurt /Darmstadt
Klahn+Singer+Partner, Karlsruhe / Prof. Pfeifer und
Partner, Darmstadt

Bauzeit Spatherbst 2006 — Ende 2007

Gesamtkosten ca. 4.500.000,- € (1. BA)

In Ausfiihrung

Darmstédter Ingenieurbiiro fiir Tragwerksplanung Prof.
Pfeifer und Partner erstellt wurde.

Der Entwurf des 1. Preistragers zeichnet sich nicht nur
durch Wirtschaftlichkeit und die geforderte Umsetzbar-
keitin zwei Bauabschnitten aus, sondern auch durch die
gelungene Losung des bisherigen Platzproblems. Er sieht
eine Abtragung des Siidwalls vor und gewinnt dadurch
genug Raum vor dem Stadion, wo bisher an besucher-
starken Tagen Verkehrshehinderungen und entspre-
chende Sicherheitsprobleme auftreten. Die Baukorper
konzentrieren sich kiinftig im Westen und Siiden der
bestehenden Tribiine. Winkelférmige Anbauten nehmen
den neuen Eingangsbereich und neue Funktionsrdume
auf. Eine Realisierung in verschiedenen Bauabschnitten
ist problemlos mdglich. Barrierefreie Zugénge und kurze
Wege wurden ebenfalls beriicksichtigt. Durch die Auf-
gabe der ungenutzten Aschenbahn riickt das Spielfeld
und damit das Spielgeschehen um einige Meter ndher an
die Zuschauertribiinen heran. Der 1. Preis wurde mit der
weiteren Planung beauftragt. Als erste Umsetzungs-
mafBnahme lauft seit Juli 2006 bereits die Umlegung des
Spielfeldes. Der Baubeginn ist Spatherbst 2006 geplant.
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Funktionsgebéude Eissporthalle

Frankfurt-Bornheim, Am Bornheimer Hang 4

Gebédudekonzept

Planungsziel ist die Entwicklung eines neuen Gesamt-
erscheinungshildes der AuBenanlagen der Eissporthal-
le inklusive eines neuen Farbkonzeptes. Unter dem Motto
»alles unter einem Dach” werden die verschiedenen
Funktionsbereiche — Umkleiden fiir Mannschaften/Trai-
ner, Fahrzeughalle der Eismaschinen sowie verschiedene
Lagerflaichen —in einem Baukorper zusammengefasst.
Allein die Integration der Fahrzeughalle spart insgesamt
zwei Fiinftel der Fassadenflache ein. Durch den vor-
gelagerten, liberdachten AuBenbereich kann auf eine in-
nere ErschlieBung verzichtet werden. Der 93m lange
Flachbau beherbergt auf 500 gm Nutzflache vier Umklei-
dekabinen samt Wasch- und Duschrédumen, zwei Rdume
fiir die Trainer, eine Halle fiir die Eismaschine sowie
Lagerrdume. Ergénzend zu dem Funktionsgebaude wird
fiir Spieler und Besucher eine Fullgadngerunterfiihrung
entstehen, die ein sicheres und gefahrenfreies Betreten
der Eisflache innerhalb des Auenrings ermdglicht. Der
Zugang zu der Unterfiihrung wird in den iiberdachten
Vorbereich des Gebaudes integriert.

Konstruktion

Das Gebdude istals reiner Holzbau —teils in Massivholz-
bauweise, teils in Skelettholzbauweise — konzipiert. Die
M@dglichkeit der Vorfertigung von ganzen Wandelemen-
tentragtauch bei diesem Sportfunktionsgebaude zu einer
wirtschaftlichen Gesamtldsung bei. Die Bodenplatte so-
wie die Dusch- und Waschbereiche werden in Stahlbe-
ton hergestellt. Dadurch ist die Haltbarkeit in den feuch-
tigkeitshelasteten Bereichen dauerhaft gewéhrleistet.

Bauherr Sportamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Tobias Pick
Planung und Bauleitung Arbeitsgemeinschaft

Schmitt Eschmann Siitterllin, Frankfurt

Bauzeit 03/2006 — 11/2006

Gesamtkosten 1.717.000,- €

Baukosten Geb&ude 750.000,00 € / Tunnel 297.000,00 €
Baukosten Gebaude/qm BGF 936,00 €

In Ausfiihrung
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Neubau Jugendhaus Nied

Frankfurt-Nied, Birminghamstrasse 119

Projektheschreibung

In Frankfurt-Nied ist der Neubau eines Jugendhauses
mit Jugendberatungsbiiro geplant. Der bestehende pro-
visorische Gebdudekomplex aus Containern soll abgeris-
sen werden. Mit dem Neubau einer festen Jugendein-
richtung soll die soziale Infrastruktur fiir Jugendliche im
Stadtteil deutlich verbessert werden.

Entwurf

Das Architekturbiiro plus+bauplan GmbH hat einen
breiten Erfahrungshintergrund in der Planung von Ju-
gendh&usern sowie bei der Einbeziehung von kiinftigen
Nutzern in den Planungsprozess im Rahmen der parti-
zipatorischen Teilnahme. Der Entwurf ,Futuro” ist das
Ergebnis einer engen Abstimmung aller Planungsbetei-
ligten: In drei Workshops hat das beauftragte Biiro die
Planung mit den 14- bis 24-Jahrigen kiinftigen Nutzern
aus dem Stadtteil abgestimmt.

Bauherr Jugend- und Sozialamt,

Betreiber Projektgruppe Kind in Nied e.V.
Projektleitung Hochbauamt, 65.42 /

Inge Peusquens-Fischer

Planung und Bauleitung

plus+bauplan GmbH, Neckartenzlingen
Baugzeit Vorauss. Friihjahr 2007 — Friihjahr 2008
Gesamtkosten 1.412.000,- €

Baukosten 857.862,- €

Baukosten/qm BGF 1.254,- €

In Planung

Aufrund 650 Quadratmetern kdnnen zukiinftig die rund 80
regelméRigen Besucher zwischen 14 und 24 Jahren, die
von drei Sozialpddagogen betreut werden, ihre Freizeit
verbringen. Als bauliche Besonderheit soll das vorhan-
dene ,Ufo", eine futuristische Fensterfront, als einziges
priagnantes Zeichen und Erkennungsmerkmal des bis-
herigen Gebdudes libernommen und in den geplanten
Neubau integriert werden. An das Ufo, in dem eine Sitz-
gruppe untergebracht ist, wird sich eine Halle mit etwa
80 Quadratmetern Flache, die als eine Art Marktplatz ge-
dachtist, anschlieBen. Im Erdgeschoss entstehen auler-
dem Rdume der Jugendberatung, eine Kiiche, Toiletten,
eine Werkstatt sowie ein Kraftraum mit Trainingsgeraten.
Das ObergeschoB nimmt geschlechtsspezifische Ange-
bote auf, wie zum Beispiel einen reinen Madchenbereich
und einen Gruppenraum fiir die Jungen.
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Neubau Jugendclub Stefan Zweig

Frankfurt-Ginnheim, Stefan-Zweig-Strasse 16

Projektheschreibung

Nach der bereits erfolgten Demontage des seit 1997 be-
stehenden Container-Provisoriums erhélt der Jugend-
club auf dem Grundstiick in der Stefan-Zweig-Strasse
ein ,richtiges Haus". Es soll im Herbst 2007 bezugsfertig
sein. Mit dem Neubau soll die soziale Infrastruktur fiir
Jugendliche im Stadtteil deutlich verbessert werden.

Gebédudekonzept

Der Entwurf des Architekturbiiros Krénzle+Fischer-Wa-
sels ist durch das markante, skulptural angelegte Er-
scheinungsbild des Geb&dudes geprégt und wirkt sich in
seiner heterogenen stadtebaulichen Umgebung identi-
tatsstiftend aus. Der méandrierende Baukdrper schmiegt
sich um einen Innenhof und respektiert gleichzeitig den
schonen Baumbestand. Auf einer Gesamtnutzfldche von
rund 400 gm kénnen die vorwiegend 14-20-Jahrigen, die
von zwei hauptamtlichen Péddagogen und zwei Honorar-
kréften betreut werden, zukiinftig ihre Freizeit verbrin-
gen. Der Jugendclub ist iberwiegend eingeschossig an-
gelegt. Im Erdgeschoss sind die offenen Bereiche fiir die
Jugendarbeit mit Café, Kiiche mit Bar, Mehrzweck-
Madchen- Computer- und Trainingsraum untergebracht,
des Weiteren ein Besprechungszimmer, ein Biiro und
eine kleine Werkstatt. Im Obergeschoss befindetsich ein
gemeinsam oder auch separat nutzbarer Gruppenraum.

Bauherr Jugend- und Sozialamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 /

Inge Peusquens-Fischer

Planung und Bauleitung Kréanzle+Fischer-Wasels
Architekten, Karlsruhe

Bauzeit 06/2006 — Herbst 2007

Gesamtkosten 1.577.000,- €

Baukosten 935.785,- €

Bauwerkskosten/qm BGF 1.319,- €

In Ausfiihrung
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Sanierung Sozialrathaus Bornheim

Frankfurt-Bornheim, Eulengasse 64

Bauliche Situation

Die Sozialrathduser Bornheim und Obermain werden zu-
sammengefasst. Durch diese Neuorganisation entfallt
der bisherige Standort Obermain. Alle Beratungsleistun-
genwerden ab Mitte 2007 an einem gemeinsamen Stand-
ort auf einer stédtischen Liegenschaftin Frankfurt-Born-
heim angeboten.

Gebédudekonzept

Das bestehende, 1964 errichtete Sozialrathaus ist mo-
dernen Beratungsstandards anzupassen. Der regelmé-
Bige Publikumsverkehr erfordert eine klare Anordnung
der Beratungsraume und der sonstigen Arbeitszimmer
und Besprechungsrdume. Dariiber hinaus bedingt die
Vertraulichkeit der Beratungsgesprache im Jugend- und
Sozialamt Einzelarbeitsplatze. Biiros, Warte- und Infor-
mationsbereiche erhalten eine klare neue Gliederung,
um einen verbesserten Service und eine effektivere Be-
suchersteuerung des Publikumsverkehrs im Gebaude zu

Bauherr Jugend- und Sozialamt Frankfurt
Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Nicole Zielinski
Planung Christl & Bruchhéuser Architekten, Frankfurt
Bauleitung Faust, Rodermark

Bauzeit 12/2005 — 07/2007

Gesamtkosten 7.000.000,- €

Baukosten 4.500.000,- €

In Ausfiihrung

ZUFAHRT ALTHAL - BAUTEL A

i
i

gewidhrleisten. Auf der Abbruchflache des riickwartigen
Altbaus wird ein Erweiterungsgebdude entstehen, in
dem die Beratungsangebote fiir Senioren und Behin-
derte konzentriert werden. Alle Beratungsrdume des
Neubaus erhalten behindertengerechte Zuschnitte. Bar-
rierefrei umgestaltet werden auch sédmtliche Gebaude-
zuginge sowie die Ubergdnge zwischen Alt- und Neu-
bau. Blickfang wird die Fassade des Neubaus, die durch
ihr Spiel mit Licht und Schatten eine eindrucksvolle
Struktur erhalt. Der Altbau wird mit einem Warmedamm-
verbundsystem und dem Einbau neuer Fenster entspre-
chend der Energieeinsparverordnung auf einen zeitge-
maRen Stand der Technik gebracht. Der entstehende Ge-
béudekomplex mit seiner komplett sanierten Altbaufas-
sade zur Eulengasse hin erhélt Licht durch einen groRzii-
gigen Innenhof. Das neu gestaltete {ibersichtliche Foyer
mit einer zentralen Anlaufstelle fiir Informationen sorgt
fiir eine biirgerfreundliche Eingangssituation.

NRRIEIIE e
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EULENGASSE 84
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St. Bartholomaus-Dom
Sanierung des gotischen Westturms Frankfurt-Innenstadt, Domplatz

2. Bauabschnitt

Seit Juni 2006, mit der Beendigung des 2. Bauabschnittes
und piinktlich zum Beginn der FuRballweltmeisterschaft,
prasentiert sich das historische Wahrzeichen Frankfurts
wieder freivon Geriisten weithin sichtbar. Die filigran ge-
arbeitete gotische Bauzier des Oktogongeschosses im
mittleren Turmbereich stellte die Steinmetze vor beson-
dere handwerkliche Herausforderungen. In diesem Be-
reich handelt es sich um fast 7.000 gm vorwiegend stark
profilierte Sandsteinoberflachen und ca. 1.200 Zierele-
mente. Sie wurden im Rahmen des 2. Bauabschnitts in
traditioneller Weise mit Hammer und MeiBel in Main-
sandstein aus Steinbriichen bei Miltenberg neu gefer-
tigt und eingesetzt. Absandende Natursteinoberflachen
erhielten eine konservatorische Behandlung mit Kiesel-
sdure, um die Oberflachen wieder zu verfestigen. In wei-
ten Bereichen sind fehlende oder schadhafte Fugenmor-

tel gegen traditionelle Kalkmdrtel ausgetauscht worden.
Séamtliche korrodierten Eisen- und Stahlteile wurden
tiberarbeitet. Hierzu istinsbesondere die komplizierte In-
standsetzung der ca. 28 Meter hohen Eckfialen des Turm-
oktogons wegen statischen Méngeln erwdhnenswert.
Die Natursteinflachen wurden in einem speziellen Ver-
fahren mit Glaspudermehl von der Kruste aus Staub- und
RuBpartikeln gereinigt. Parallel zum 2. Bauabschnitt wur-
de das groRe Schieferdach instand gesetzt sowie die Sa-
nierung der beiden Dachreitertlirmchen durchgefiihrt.
Ein 3. Bauabschnitt ab Friihjahr 2007 wird die umfangrei-
chen Putzflachen und Steinrestaurierungen im unteren
Bereich des Domturms umfassen. Dazu wird im unteren
Bereich des Domturms ein neues Geriist bisin 40 m Héhe
neu erstellt werden. Die Fertigstellung des 3. Bauab-
schnitts wird die Gesamtsanierung des Domturms
voraussichtlich im Herbst 2008 endgiiltig beschlieRen.

In Ausfiihrung
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Bauherr Referat fiir kirchliche Angelegenheiten
Projektleitung und Bauleitung

Hochbauamt, 65.41 / Robert Sommer
Fachbauleitung und Steingutachten Labor fiir
Erforschung und Begutachtung umweltbedingter
Geb&udeschéden, Miinchen
Natursteinrestaurierung Fa. Bauer + Bornemann
Steinrestaurierung, Bamberg

Gebéaudestatik Hochbauamt

Biiro fiir Baukonstruktionen, Karlsruhe

Bauzeit (2. BA) 11/2003-06/2006

Gesamtkosten (1.- 2. BA) 5.500.000,- €

In Ausfiihrung
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AuBeninstandsetzung der Leonhardskirche
Frankfurt-Altstadt, Alte Mainzer Gasse 23

Baugeschichte

Die St. Leonhardskirche gilt zusammen mit dem Dom als
der bedeutenste historische Baubestand in Frankfurt.
Ihre spatgotischen Glasmalereischeiben gehdren zum
wertvollsten mittelalterlichen Glasfensterbestand in
Hessen. Vom romanischen, ab 1219 errichteten Vorgén-
gerbau sind am AuRenbau noch die beiden Tiirme sowie
groBe Teile der Westwand erkennbar. Zwischen 1425 und
ca. 1520 wurde der Kirchenbau zu einer fiinfschiffigen
spétgotischen Hallenkirche umgebaut und erweitert. Die
letzte AuBeninstandsetzung der Kirche fand in den Jah-
ren 1926/27 statt. Dabei wurde auch der AuRenputz voll-
standig erneuert. Wahrend des Wiederaufbaus nach
dem 2. Weltkrieg in den Jahren 1946-47 mussten alle
Dachstiihle erneuert werden. Das Kirchenschiff wird
durch das steile, mit Naturschiefer gedeckte Satteldach
gepragt. Der auf der Ostseite des Baues errichtete, lang
gestreckte Chorraumistin der Art einesfiligranen ,,Glas-
gehduses” durch hohe Fenster, belichtet.

Einriistung

Die Auleninstandsetzung der Kirche wird in zwei Teil-
abschnitten durchgefiihrt. Der erste Teil begann im Juli
2005 mit der Einriistung der beiden Tiirme, des Chores
und der seitlichen Anbauten. Aufgrund der verschieden-
artigen Baukdrper und der steilen Hauptdachflachen
war ein aufwandiges AuBengeriist zu planen. Statisch
und konstruktiv besonders kompliziert gestaltete sich die
Einrlistung der beiden weitgehend von Dachflachen um-
gebenen Tiirme. Zum Bau der stabilen Wetterschutz-
décher fiir die Sanierung der Turmhauben waren spezi-
elle Stahlkonstruktionen notwendig. Die Lastableitung
erfolgte tiber die Mauerkronen der Gewdlbe, denn die
stédhlernen Dachstiihle aus der Nachkriegszeit sind ge-
maR den statischen Untersuchungen so schwach di-
mensioniert, dass sie keine zusétzlichen Lasten aufneh-
men konnten.

In Ausfiihrung
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Schadensbild und InstandsetzungsmaBnahmen

Am aufgehenden Mauerwerk waren zahlreiche Risse im
ca.80Jahre alten AuBenputz vorhanden. Die meisten der
statischen Problempunkte waren auf mangelhafte An-
schliisse der spédteren Anbauten an das romanische
Kernbauwerk zuriickzufiihren. Die Mauerwerkssanie-
rung erfolgte durch Rissinjektionen mit speziellen Ver-
pressmorteln. Die Fassaden der Kirche sind mit Strebe-
pfeilern, Fenstergewénden, Sockeln, Gesimsen etc. aus
Naturstein gegliedert. Vor allem am Chor befinden sich
filigrane Mawerke aus rotem Sandstein. Alle schadhaf-
ten Natursteinteile sowie mangelhaften Mértelergén-
zungen der 1970er Jahre wurden ausgebaut und gegen
Ergdnzungen aus einem geeigneten Sandstein ersetzt.
Alle Verfugungen waren zu erneuern, an geschédigten
Steinoberflichen wurden konservierende Arbeiten
durchgefiihrt. Die Turmhelme mit ihrer Bausubstanz aus
dem 13. Jahrhundert weisen verschiedenartige Scha-
densbilder auf. Die mittelalterlichen Kuppelkonstruktio-
nen bestehen aus einem weichen Quellkalk und sind aus
kleineren und gréBeren Bruchsteinen gemauert. An bei-
den Turmhelmen wurde bei der Sanierung in den Jahren
1926-27 aulRen- und innenseitig Spritzbeton mit Beweh-
rungsmatten aufgebracht. Aufgrund der mangelhaften

Bauherr Referat fiir kirchliche Angelegenheiten
Planung und Projektleitung

Hochbauamt, 65.41/ Robert Sommer

Bauleitung Dipl.-Ing. Rinkon/von Wedel, Frankfurt
Statik Biiro fiir Baukonstruktionen, Karlsruhe
Naturstein Fachplanung Labor Dr. Ettl + Dr. Schuh,
Miinchen / Restaurator Stefan Kldckner, Gelnhausen
Dachsanierung Fachplanung

Architekturbiiro Thomas Heinrich, Dornburg
Baugzeit 06/2005 — Friihjahr 2008

Gesamtkosten 3.000.000,- €

Baukosten 2.100.790,- €

In Ausfiihrung

Abdichtungen ist das Mauerwerk hier feucht und schad-
haft. Nach Abnahme der Betonschalen wurden eine
Schiefstellung von 13 cm der nérdlichen Turmhaube so-
wie diverse Risszonen im Mauerwerksgefiige nachge-
wiesen, so dass in Abstimmung mit der Denkmalpflege
eine Abtragung der historischen Turmhaube und ein
Wiederaufbau entschieden wurde. Die siidliche Turm-
haube konnte erhalten und saniert werden. Die romani-
sche Gliederung im Bereich der Schallarkaden — beste-
hend aus rotem Mainsandstein — war durch bauschéd-
liche Salze stark geschadigt, die zeitaufwandiger Entsal-
zungsmafRnahmen bedurften. Nach altem Vorbild wurde
derneue AuBenputz als reiner Kalkputz rekonstruiert. Die
Farbgebung in einem hellen Ockerton erfolgte durch die
Beimischung von natiirlichen Sanden. Sowohl am histo-
rischen spatmittelalterlichen Dachstuhl der siidlich an-
grenzenden Leonhardskapelle als auch an den wieder
aufgebauten Dachstiihlen der Nachkriegszeit waren
Holzschdden und konstruktive Méangel zu beseitigen.
Auch die Schieferbeldge in ,altdeutscher Deckung” wie-
sen zahlreiche Méangel auf und wurden komplett ausge-
tauscht. Die wertvollen spatgotischen Farbverglasungen
erhalten als SchutzmaBnahme eine neue, thermische
AuBenschutzverglasung.
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Neubau Bauteil K, Stadtische Kliniken Hochst

Frankfurt-Hochst, Gotenstralle 6-8

Projektheschreibung

Die Stadtischen Klinken Héchst nehmen als Klinikum der
hochsten Versorgungsstufe und akademisches Lehr-
krankenhaus der Johann Wolfgang Goethe-Universitét
Frankfurt eine herausragende Stellung im Rhein-Main
Gebiet ein. Im Rahmen einer von Warner + Partner er-
stellten Zielplanung zur Neuordnung des gesamten Kili-
nikgeldndes wurden bis Sommer 2002 ein erster und bis
Herbst 2005 ein zweiter Bauabschnitt realisiert. Der drei-
geschossige Bauteil K wird durch Realisierung weiterer
Bausteine der baulichen Zielplanung in den nachsten
Jahren Schritt fiir Schritt weiter ergénzt werden. In dem
dreigeschossigen Funktionsneubau werden zentrale
Funktionen des Krankenhauses an einem Standort zu-
sammengefiihrt.

Gebédudekonzept

Im Erdgeschoss beherbergt das neue Funktionsgeb&u-
de die Zentrale Notfallaufnahme und eine interdiszipli-
nédre Aufnahmestation mit zwei separaten Eingéngen fiir
Liegendkranke und gehfahige Patienten. Im 1. Oberge-
schoss wurde eine neue Operationsabteilung mit sechs
interdisziplindr zu nutzenden Operationssélen eingerich-
tet, im 2. Obergeschoss findet eine Zentrale Interdiszi-
plindre Intensivpflegestation mit 21 Betten Platz. Die be-
reits 2003 erfolgte Fertigstellung des neuen Wirtschafts-
hofes und der Neubau des Funktionsgeb&udes fiihren zu

einer wesentlich verbesserten verkehrtechnischen An-
bindung der Stéadtischen Kliniken und einer kompletten
Entzerrung der bisher beengten Ver- und Entsorgungs-
verhéltnisse. Der Entwurf des Biiros Worner + Partner
kombiniert gelungene Architektur und effiziente Ablaufor-
ganisation: Der neue in Betonskelettbauweise erstellte,
kompakte Baukdrper ist gestalterisch durch eine klare
Linienfiihrung und Scharfkantigkeit gekennzeichnet. Wie
eine Haut spannt sich die rotgetdnte Faserzementfas-
sade um das Grundgeriist. Dieser Eindruck wird durch
die zweiten, plan mitder Fassade abschlieBenden Schei-
benderin anthrazitfarbenen Fensterleibungen liegenden
Alufenster noch erhdht. Die strenge Grundstruktur des
Gebdudes wird {iberlagert durch einige wenige aus der
glatten Fassade springende aluminiumverkleidete Fens-
terelemente, durch den sich aus der Haut schiebenden
glasernen Ambulanzeingang und durch einen ebenfalls
in Profilbauglas erstellten kleinen Baukdrper, den Ein-
gang der neuen Liegendkrankenvorfahrt an der Goten-
straBe. Das gesamte Haus durchzieht ein Farbkonzept
aus abgestuften Grautdnen fiir die Einbaumdbel und die
Bdden, je nach Funktionshereich aus Betonwerkstein,
Linoleum oder Kautschuk, und vorwiegend weiBen, aber
auch roten, gelben und orangefarbenen Wénden.

Bauherr Stédtische Kliniken Hochst

Planung Worner+Partner, Frankfurt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Claus Chowanietz
Bauleitung FAAG, Frankfurt

Bauzeit 12/2002 — 11/2005

Gesamtkosten 23.000.000,- €

Baukosten 19.000.000,- €

Fertig gestellt
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Neubau Betriebshof Hauptfriedhof

Frankfurt-Eckenheim, Eckenheimer Landstrasse 188

Gebédudekonzept

Das Grundstiick fiir den geplanten Neubau befindet sich
auf dem Geldnde des Hauptfriedhofs. Dort unterhalt das
Griinflaichenamt bereits einen Betriebshof. Die derzeit
nochvorhandenen Fahrzeughallen werden aufgrund von
Baufélligkeit abgebrochen. Der Entwurfsgedanke ist ein
mdglichst kompaktes Gebdude, das die vorhandene
Gelande- und Infrastruktur des Grundstiicks nutzt. Dazu
wird der Neubau mit einer Nutzflache von 503 gm entlang
der oOstlichen Grundstiicksgrenze angeordnet. Das
Raumprogramm sieht auf zwei Geschossen neben Biiro-
flichen auch Umkleiden, Nasszellen, eine Teekiiche und
einen Pausenraumim OG vor. Weiterhin sind Garagen fiir
Betriebs-Pkw und gréRere Betriebsfahrzeuge, sowie
Lagerflachen fiir Werkzeuge und Materialien im EG ge-
plant. Im Zuge des Neubaus werden die angrenzenden
AuBenanlagen und entsiegelten Flachen neu gestaltet.

Konstruktion und Technik

Das Erdgeschoss wird als Stahlbeton-Skelett mit Mau-
erwerksausfachungen ausgefiihrt, wahrend das Ober-
geschoss als Holzstdnderkonstruktion mit ausfachender
Wiarmeddammung realisiert wird. Das Obergeschoss er-
hélt an beiden Enden des Gebaudes eine Treppe. Diese
liegen auBen, sind aber durch das auskragende Oberge-
schoss vor Witterung weitgehend geschiitzt. Das Ge-
bdude erhalt ein Flachdach. Die gesamte Haustechnik
kann kostengiinstig iiber die Anbindung an den Altbau
sichergestelltwerden. Auch die Heizungsanlage wird an
den Altbau angeschlossen: Diese wird im Rahmen der
derzeitigen Erneuerung auf eine Holzpelletheizanlage
umgestelltund um die erforderlichen Kapazitdten fiir den
geplanten Neubau erhéht.

Bauherr Griinflachenamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Astrid Korb
Entwurfsplanung Hochbauamt Frankfurt
Ausfiihrungsplanung und Bauleitung Architekturbiiro
Christian Ohm, Frankfurt

Bauzeit ca. 4 Monate

Gesamtkosten 1.235.170,- €

Baukosten 767.902,- €

Baukosten/qm BGF 1.122,- €

In Planung
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Neubau Funktionsgebédude Sportanlage Rebstock

Frankfurt-Bockenheim, Am Romerhof

Bauliche Situation

Die Neugestaltung des nordlichen Frankfurter Mainufers
am ,Nizza” machte eine Verlegung der Sportanlage der
Frankfurter Rollsportler notwendig. Der neue Standort
auf einer Freifldche im siidlichen Bereich des Gelédndes
Am Romerhof bot ausreichend Platz fiir ein neues Sport-
funktionsgebaude, Sportflache und Stellplétze.

Gebédudekonzept

Das Gebé&ude, das nach nur 6-monatiger Bauzeit den
Nutzern iibergeben werden konnte, ist ein schlichter
Kubus mit einer farbigen horizontal gegliederten Holz-
verschalung. Aus diesem Kubus wurden {iberdachte
Terrassenbereiche ,herausgeschnitten” und mit einer
flachigen naturfarbenen Holzverkleidung abgesetzt. Der
Baukdrper ruht auf einem Betonsockel, der zugleich als
Sitzflache fiir den Schuhwechsel oder auch Zuschauer-
sitzbank genutzt werden kann. An einer Gebaudeecke ist
ein Vereinsraum mit groRziigigem Ausblick {iber die
Sportanlagen platziert. Ferner nimmt das Geb&ude Um-
kleiderdume, Duschen, Toiletten, einen Schiedsrichter-

raum und die notwendigen Lagerrdume fiir Technik und
Gerate auf. Um die Baukosten méglichst niedrig zu hal-
ten, kamen mehrheitlich vorgefertigte Bauteile zum Ein-
satz, die direkt auf der Baustelle montiert wurden. So-
wohl an der AuBenseite als auch im Innenbereich sorgt
die Holzverkleidung fiir einen behaglichen Eindruck Die
Nasszelle wurde in Massivbauweise errichtet. Damit
erhalt ein weiterer Frankfurter Sportverein ein anspre-
chendes funktionales und doch kostengiinstiges Sport-
gebdude aus der vom Hochbauamt entwickelten Bau-
reihe Funktionsgebaude fiir Sportvereine Typ Frankfurt.

Bauherr Griinflachenamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.32 / Christian Faust
Planung und Bauleitung

Joachim Schwarzenberg, Frankfurt

Bauzeit 09/2005 — 03/2006

Gesamtkosten 390.000,- €

Baukosten 347.000,- €

Baukosten/qm BGF 1.388,- €

Fertig gestellt
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Neubau Café / Restaurant Siesmayer

Palmengarten Frankfurt-Westend, Siesmayerstrasse

Gebédudekonzept

Das neue Cafe im Palmengarten ersetzt die urspriing-
liche Cafeteria, die im Zuge des Neubaus bis auf den Kel-
ler abgerissen wurde. An ihrer Stelle erstreckt sich ent-
lang an der Gartengrenze zur Siesmayerstrasse nun ein
eingeschossiger Neubau, der Platz fiir je 150 Gaste im In-
nen- und AulBenbereich bietet. Das Café kann sowohl
von der StraRenseite betreten werden als auch zur Rast
wihrend eines Palmengartenbesuchs genutzt werden.
Uber beide Zugénge gelangt man ebenerdig und somit
behindertengerechtin das Gebadude. Zum Garten hin mit
Blick auf den See und die AuBenanlagen des Palmen-
gartens o6ffnet sich eine groBziigige Terrasse des Cafés,
in deren {iberwiegend wassergebundener Oberflache
Anpflanzungen mit Olivenbdumen vorgenommen wur-
den.

Bauherr Palmengarten

Projektleitung Hochbauamt, 65.33 / Walter Arnold
Projektsteuerung Hochbauamt/

B &S Consulting Ing.-Ges.mbh Frankfurt

Planung und Bauleitung Turkali Architekten Frankfurt
Bauzeit 09/2003 — 05/2004

Gesamtkosten 1.400.000,- €

Baukosten 1.940.000,- €

Fertig gestellt

Innenausstattung

Der Innenraum offnet sich mit einer groBflachigen Ver-
glasung zur Palmengartenseite (Westen) und Straen-
seite (Osten) und wird mittels eines Oberlichtes im zen-
tralen Bereich des Gastraumes natiirlich belichtet und
unterstiitzend beliiftet. Eine hochwertige Innenausstat-
tung mit edlen Holzern, Naturstein und klassischen, in
dunklem Leder gehaltenen Sitzbénken Iddt zum Verwei-
len ein und unterstreicht das Konzept einer modernen
und stilvollen Gastronomie, die sowohl den Besucher
des Palmengartens anspricht als auch dem Abendpubli-
kum ein gepflegtes Ambiente bietet.
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Rekonstruktion Festsaal, Umbau und Sanierung Palmengarten Gesellschaftshaus

Frankfurt-Westend, Palmengartenstrasse

Die Stadt Frankfurt plant die umfassende Sanierung des
Gesellschaftshauses des Palmengartens und seine Wie-
dereroffnung im Jahr 2009 als multifunktionales Ver-
anstaltungszentrum. Neben einem Restaurant im klas-
sisch-modernen Elsaesser-Fliigel werden zukiinftig zwei
Biergdrten, sowie Tagungs- und Bankettrdume den
Gastronomie- und Veranstaltungsrahmen rund um den
historischen Festsaal bilden.

Baugeschichte

In der siidlichen Parkhélfte, auf einem zentralen Plateau
der Gartenanlage gelegen, nimmt das Gesellschaftshaus
seit jeher eine prominente Stellung innerhalb des Frank-
furter Palmengartens ein. Das Gebaude von Friedrich
Kayser 1871 errichtet, brannte 1878 vollsténdig ab, wur-
de aber bereits im folgenden Jahr von Heinrich Theodor

Schmidt, unter Mitwirkung von Friedrich Thiersch, wie-
der aufgebaut. 1928 erfolgte mit dem Umbau des Siid-
fligels im Stil der klassischen Moderne durch die Archi-
tekten Martin Elsaesser und Ernst May eine radikale
Abkehr von der Architektur des Historismus.

In den 50er Jahren wurde das im zweiten Weltkrieg be-
schadigte Vestibiil auf der Westseite durch einen Neu-
bau ersetzt. ImZuge dieser BaumaBnahmen wurde auch
der Festsaal stark verdndert. Die reich dekorierten Wand-
flichen und das Deckenoberlicht wurden durch eine
Akustikverkleidung im Stil der 50er-Jahre abgedeckt. Die
Sandsteinsédulen der Festsaalgalerie wurden abgebro-
chen und durch wenige schlanke Stahlstiitzen ersetzt.
Durch diese eingebrachten Verénderungen verlor der
Saal seine urspriingliche architektonische Ordnung und
die lichte Offenheit zum AuBenraum.

In Planung
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Entwurfskonzept

Neben der Restaurierung des historischen Festsaals und
der Wiederherstellung der Sandsteinsaulen sieht das
Konzept des Architekturbiiros David Chipperfield Archi-
tects einen Teilabriss und Neubau auf der Westseite, im
Bereich der Anbauten aus den 1950er- und 60er-Jahren,
vor. Fiir den historisch ebenfalls bedeutsamen Erweite-
rungshau auf der Siidseite ist eine Sanierung nach denk-
malpflegerischen Gesichtspunkten vorgesehen. Durch
die Verwendung von Materialien und Oberflachen, in
Anlehnung an die Gestaltung der 1920er-Jahre, soll das
urspriingliche Erscheinungsbild wieder aufgenommen
werden.

Baukonstruktion

Das Tragkonzept des neuen Westanbaus wurde unter
Beriicksichtigung des Erhalts des bestehenden Unter-
geschosses entwickelt. Die Lasten der neuen Bauteile,
die vor allem die umfangreichen neuen Technikbereiche
in den Obergeschossen aufnehmen, werden durch das
Untergeschoss hindurch in neue Einzelfundamente
abgeleitet. Das Risiko von grofflachigen Eingriffen im
Bereich der historischen Bestandsfundamente wird da-
durch erheblich reduziert. Diese ungewdhnliche Durch-
dringung von Neubau und Bestand ist das Ergebnis ver-
gleichender Konzeptstudien, die durch die Architektenin
Zusammenarbeit mit dem Tragwerksplaner erstellt wur-
den. Sie erwies sich als optimaler Kompromiss hinsicht-
lich Nutzung, Gestaltung und Baukosten.

Bauherr Palmengarten

Projektleitung Hochbauamt, 65.33 / Walter Arnold
Planung David Chipperfield Architects

Bauzeit 03/2007 — 03/2009

Gesamtkosten 29.210.000,- €

In Planung

Gebdudetechnik

Eine groBe Herausforderung stellt die Integration der
umfangreichen Kiihlung in den historischen Festsaal dar.
Zur Erfiillung der hohen Anforderungen an das Raum-
klima wurde eine hoch auflésende CFD-Simulation
durchgefiihrt, um die denkmalpflegerischen Vorgaben
einhalten zu kdnnen. Die zu erwartenden Lufttemperatu-
ren und -geschwindigkeiten im Festsaal konnten damit
im dreidimensionalen Computermodell bis in kleinste Ein-
zelbereiche vorweg genommen werden. Auf der Grund-
lage der Simulationsergebnisse wird die Erfiillung der
Behaglichkeitskriterien nun zielgerichtet auf die Aufent-
haltsbereiche der Besucher ausgerichtet, wodurch der
Umfang der notwendigen Einbauten im denkmalge-
schiitzten Innenraum erheblich reduziert wird.
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Energiemanagement

Das Energiemanagement des Hochbauamtes verfolgt
das Ziel, die Energie- und Wasserkosten fiir die ca. 1.000
Liegenschaften mit stadtischer Nutzung zu senken. Dies
wird im Wesentlichen durch die drei MaBnahmenpakete
Energiecontrolling, Betriehsoptimierung und Investive
MaRBnahmen erreicht:

Energiecontrolling

Unter Energiecontrolling versteht man die zeitnahe Er-
fassung, Auswertung und Uberwachung der Verbrauchs-
werte, Kosten und Emissionen fiir Energie und Wasser.
Die Kosten fiir Heizenergie-, Strom und Wasser in den
stadtischen Liegenschaften (ohne Eigenbetriebe, Gesell-
schaften und Stiftungen) liegen derzeit bei ca. 23 Mio. €.
In Abbildung 1 ist die Verbrauchsentwicklung auf der
Basis der Energierechnungen fiir die letzten 16 Jahre
dargestellt. Man erkennt, dass gegeniiber dem Ver-
gleichsjahr 1990 im Mittel 14 % Strom, 17 % Heizenergie
und sogar 58 % Wasser eingespart werden konnten:
Die Abrechnungsdaten der Versorgungsunternehmen
sind fiir ein ambitioniertes Energiecontrolling haufig un-
tauglich, da vielfach nur eine jahrliche Ablesung zu

wechselnden Zeitpunkten erfolgt oder Daten verspétet
geliefert werden. Daher werden die monatlichen Able-
sungen der Hausverwalter fiir ca. 175 Liegenschaften in
einer Datenbank bei der Abteilung Energiemanagement
erfasstund quartalsweise ausgewertet. Die Auswertun-
gen werden dann jeweils im Internet unter www.stadt-
frankfurt.de/energiemanagement verdffentlicht. Da auch
die monatlichen Ablesungen nur begrenzte Aussagekraft
haben, wurde ein System zur automatischen Verbrauchs-
erfassung aufgebaut. Dabei werden die Zéhler mit Im-
pulsausgangen ausgestattet und auf Datenlogger aufge-
schaltet. Diese Datenlogger speichern viertelstiindlich
die Verbrauchswerte aller verbundenen Zahler und wer-
den einmal téglich von der Leitzentrale im Hochbauamt
ausgelesen. Abbildung 2 zeigt als Beispiel einer Auswer-
tung das Lastprofil des Museums fiir moderne Kunst.

Mit diesem System kénnen z.B. Nacht- und Wochenend-
absenkungen sowie Leckagen in Wasserleitungen sehr
prézise und zeitnah iiberwacht werden. Im Juni 2006 sind
ca. 130 Liegenschaften mit ca. 627 Zéhlern auf das Sys-
tem aufgeschaltet. Die Auswertungen werden ebenfalls
im Internet verdffentlicht. Zum Energiecontrolling gehdrt
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Abbildung 1: Entwicklung der Verbrauchswerte fiir Heizenergie Strom und Wasser in den stadtischen Liegenschaften von 1990 bis 2005

Das Hochbauamt-Team
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auch die Uberpriifung und Optimierung der Energielie-
fervertrdge. Neben den zahlreichen Einzelvertragsiiber-
priifungen wurden mit der Mainova AG und der Siiwag
AG Rahmenvereinbarungen zur Strom-, Gas- und Fern-
warmelieferung abgeschlossen. Dadurch kénnen zusatz-
lich zu den Strompreissenkungen infolge der Liberalisie-
rung jahrliche Einsparungenin Héhe von ca. 1 Mio. € er-
zieltwerden. Im Jahr 2007 ist eine Ausschreibung der ge-
samten Stromlieferung auf der Basis der gesammelten
Lastprofile geplant. Eine vollig neue Aufgabe im Bereich
des Energiecontrollings wird die Erstellung von Energie-
ausweisen sein. Nach der EU-Gebauderichtlinie muss
kiinftig in allen offentlichen Gebduden mit mehr als
1.000 gm Nettogeschossflache ein Ausweis iiber die
Energieeffizienz von Gebauden &ffentlich ausgehangt
werden. Die Umsetzung in nationales Recht steht noch
aus, abervoraussichtlich wird hier auch ein verbrauchs-

basierter Ausweis zugelassen sein. Abbildung 3 zeigt den
Entwurf der Abteilung Energiemanagement fiir einen
derartigen Ausweis am Beispiel des Hochbauamtes in
der GerbermiihlstralRe 48.
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Abbildung. 2: Strom-Lastprofil

Museum fiir moderne Kunst

am 01.05.06 (Vergleich mit 24. 04.06)

SMT % FRANKFURT AM MNN g:::]b::naamnlagamenl
Energieverbrauchsausweis
Hochbauamt, GerbermiihistraBe 48
roBe Anteil
. Nettofliche 97%
350 m* Nettofliche 3%
10,061 m* Nettollache T00%
Warme Strom Wasser
Verbrauch 2003 75 2o 35,5 4 205 -
Verbrauch 2004 69 40 40,11 228 L
Verbrauch 2005 77 &0 40,7 40 239 L
Strom Wasser
- 143 0- 101
20,0 102 - 146
258 147 - 189
24 190 - 235
- 41 236 - 294
559 295 - 397
- 308 -
Kosten 2003 582 € | 61.549€ | 9.230 € |
durch den die Betriebsfihrung und
Im Jahr 2004 wurde ein neuer Serverraum eingerichtet.
Die Beleuch in den B wurde 1999 bereits sanierl.
Kosten Nutzen
2.000 € 500 &fa
15.000 £ 1.000 &a
Nutzen
Tageslicht 4.100 &a
3.000 &fa
spilungen 1.200 &fa

Der Ausweis wurde erstellt von: Dipl.-Ing. Mathias Linder 09.08. 2006

lhre Ideen zur Energieeinsparung bitte an: energien g dt-frankfurt.de

* Klassengrenzen auf der Basis der Datenerhebung 2005 des IEMB und Berechnungen des DST

Weitere Informationen erhalten Sie unter: www.stadt-frankfurt.de/energiemanagement

Abbildung 3: Entwurf eines Energieverbrauchs-

ausweises fiir das Hochbauamt
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Betriebsoptimierung

Zur Betriebsoptimierung gehdrt die Uberpriifung und
energiesparende Einstellung von Regelanlagen und
Zeitschaltuhren vor Ort. Entscheidend dafiir ist eine ent-
sprechende Schulung und Einweisung des Betriebs-
personals, welches im Regelfall den liegenschaftsver-
waltenden Amtern untersteht. Hierfiir ist ein Seminar-
programm fiir Energiebeauftragte entwickelt worden,
welches an vier Tagen die wichtigsten Kenntnisse in den
Bereichen Controlling, Heizenergie-, Strom- und Was-
sereinsparung vermittelt. Dazu werden umfangreiche In-
formationsmaterialien zur Verfiigung gestellt. Einspar-
techniken werden anhand von Demonstrationsmodellen
eingelibt und Messgerédte stehen leihweise zur Ver-
fiigung. Plakate, Faltbldtter und Aufkleber dienen der
Motivation der Gebdudenutzer. Die Anmeldung zur ndchs-
ten Seminarreihe erfolgt ebenfalls tiber das Internet.

Da die Motivation der Geb&udenutzer und des Betriebs-
personals fiir die Einsparung eine wesentliche Rolle
spielt, hat das Energiemanagement des Hochbauamtes

ein Programm zur Erfolgsbeteiligung fiir Nutzer ent-
wickelt, das vom Magistrat verabschiedet wurde. Da-
nach erhélt eine Liegenschaft 50 % der nutzerbedingten
Energie- und Wasserkosteneinsparungen. Davon kann
die Halfte als personliche Pramie an den/die Energiebe-
auftragten ausgezahlt werden. Die verbleibenden 50 %
stehen fiir investive Energie- und Wassersparmalinah-
men zur Verfiigung. Liegenschaften, die sich fiir das Pro-
gramm interessieren und ebenfalls von der Erfolgsbetei-
ligung profitieren wollen, kdnnen sich melden unter:
energiemanagement@stadt-frankfurt.de.

In Abbildung 4 sind die iiber dieses Programm einge-
sparten Kosten im Jahr 2005 dargestellt. Ein neues Pro-
jekt im Rahmen der Betriebsoptimierung ist der Aufbau
einer herstellerunabhédngigen Leittechnik. Ziel ist, die
Betriebsfiihrung aller regelungstechnischen Anlagen mit
einer einheitlichen Benutzeroberflache zu versehen.
Hiermit soll die Benutzerfreundlichkeit erhoht werden
und die Fernbedienung von anderen Arbeitspldtzen im
stadtischen Netz gefordert werden. Da das System eine

Nutzerbedingte Kosteneinsparungen 2005

Ackermann-B.-Grimm-Schule 7
Battina-Schule
Elisabathenschulo AS

FPIM:MEIU“
Franz-B&hm-Schule

Frisdrich-Ebert-Schule
Friedrich-Frébol-Schule
FMI!MII-S&IIII.“
Goldsteinschule
Grunelius-Schule
Hoinrich-Klayar-Schule
mnen—uuw-wuhn“
H.-v.-Gagern-Gymnasium
Hestatoschule Turnhalle
1G5-Nordend
KDMMI‘III“
Lichig-Schulo
Michael-Ende-Schule
Michael-Ende-Schulo AS
wuuw-wmh“
Pator-Potorsen-Schule
Rebert-Koch-Schule
Robart-Koch-Schule AS
Rémuorstadtschule

-5.000

§

10.000

!Strom W Heizung ®Wasser

15.600 20.000

Abbildung 4: Einsparungen im Jahr 2005 im Programm Erfolgsbeteiligung fiir Nutzer

Das Hochbauamt-Team
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Datei Logk Spezial

Entuickung]

zeit T [Alarmrext

[status [P . .[wert |

Liegenschaft: Max-Beckmann.Schule  Bediener:
sa

Sm@ﬁmxmmmmm T0.AuQg 10:02 ROO7 Raumtemperatur

Aulertemperatur: 10.05 °C

Liegenschaft
Wilhelm-Merton-Schule
Ludwig-Erhard-Schule

ﬁaxiezkmannﬁzhu\e
N

Programme
Protokolle

‘Kommunikation

Navigation

Ubersicht

An/Abmelden

‘Beenden

NQUIT_GHT | 340 | 21,0

Gebaude:
Zugangslevel:

Geschob:

Anlage: sl

AKS-Anlage: bl

AKS-Schaltschrank: —

Bild 1 wen 4

Datum:
Donnerstay
10.08.2006
10:02:50

Abbildung 5: Startseite des Pilotsystems Herstellerunabhéngige Leittechnik

Entwicklungsumgebung enthalt, kénnen die Anlagen-
schaltbilder selbst erstellt und verdndert werden. Im
Rahmen eines Pilotprojektes werden zunéchst3 Schulen
mit dem neuen System ausgestattet. Abbildung 5 zeigt
den Startbildschirm des Pilotsystems.

Investive MaBnahmen

Von entscheidender Bedeutung fiir die weitere Entwick-
lung der Energie- und Wasserkosten ist, dass bei allen
Neubauten und Sanierungen in den stédtischen Liegen-
schaften jeweils die wirtschaftlich optimalen Konstruk-
tionen und Techniken zum Einsatz kommen. Die hierzu
vom Energiemanagement entwickelten Leitlinien zum
wirtschaftlichen Bauen fassen auf zehn Seiten Hinwei-

se fiir alle Gewerke zusammen. Bei Einhaltung dieser
Leitlinien wird im Regelfall ein wirtschaftliches Optimum
erreicht. Wenn von diesen Leitlinien abgewichen wird,
muss mit Hilfe der ebenfalls im Haus entwickelten Ge-
samtkostenberechnung nachgewiesen werden, dass mit
der abweichenden Konstruktion ein wirtschaftlicheres
Ergebnis erzielt wird. Die Stadtverordnetenversammlung
hat diese Leitlinien verabschiedet, eine Verdffentlichung
erfolgte im Juni 2006 in den Nachrichten der Stadtver-
waltung Frankfurt. Sie stehen ebenso wie das Verfahren
zur Gesamtkostenberechnung (Excel-Tabellensamm-
lung) unter www.stadt-frankfurt.de/energiemanagement
zur Verfiigung (siehe Abbildung 6).
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A Allge e Date
A1 Liegenschaftsh g |Preungesheim Ost A2 Unterab.
A3 Gebaudebezeichnung Grundschule, KT, JH, TH Ad Str.-Nr.
A5 Stralle AS Haus-Nr.
AT  Betract it 40|a A8 Wahrung €
A9 Kapitalzins 3,5% A10 Annuitétsfakt 0,05
A11 Prelsstelgerung Energle/Arbeit 5% 3%]|A12 Mittelwartfaktor E f 2,55 1,70
B0 Variante 1 EnEV
Bi1  Variante 2 EnEV - 30% Standards/Leitlinien Stadt Frankfurt
B2 Varlante 3 PH mit maschineller Grundliiftung/WRG
B3 Variante 4
B4 Variante 5
e Hie Variante 1 Variante 2 riante 3 Variante 4 5
C1  Bezugsflache (NGF) 6.723 6.723 6.723 6.723 6.723|m*
C2  Personenzahl 550 550 550 550 550|P
C3  spez. Heizwarmebedarf 172 104 17 KWh/m®a
C4  Heizzahl Kessel+Verteilung 96% 96% 89% %
C5 spez. Strombezug 14 13 13 KWh/m?a
C6  spez. CO2-Emigsi 45 30 10 kafia
C7  spez. Trinkwasserbezug 3,87 3,87 3,87 m*P a
D e Variante 1 Variante 2 riante 3 riante 4 5
D1 Investitionskosten (DIN 276) | 20.537.058(20.432.79121.846.895 €
D2  Zuschusse/Ertse | €
D3 Eigenkapitaleinsatz 20.537.058|20.432.791(21.846.895 0 0le
D4 Kapitalkosten 961.695] 956.812| 1.023.031 0 0|€/a
D5 spez. Kapitalkosten 143' 14_2 1 5_2| 0 0|€ma
oste Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante §
E1 k 81.477 81.477 81.477 €/a
E2 ng 209.731 207.036| 223423 €la
E3  Heizkosten 81.438 50.330 3.781 0 0J€/a
E4  Stromkosten 27.030 24.460 24.800 €/a
ES  Wasserkosten 8.246 8.246 8.246 €/a
[E6  Verwaltung+\ersicherung — €la
E7 g 407.921 371.548| 341.726 0 0|€/a
ES  mittl. Betriebskosten 785.342| 694.868| 604.845 €la
ES  spez. Betrisbskosten 117, 103 30 0 0[€/ma
0 Variante 1 Variante 2 Variante 3 riante 4 5
F1  CO2-Emissionen (50 &/to) 15.280 10.194 6.730 0 Olera
F2  Trinkwasser (1 €im") 2.130 2.130 2.130 0 Olefa
F3  Umweltfolgekosten 17.410 12.324 8.860 0 0|€/a
F4 spez. Umweltfolgekost. 3| 2 1 0 0]e/m*a
a Variante 1 Variante 2 Variante 3 te 4 i 5
G1  Gesamtkosten | 1.764.447| 1.664.005] 1.636.736 0 0j€/a
G2  spez.G b I 262 248 243 0 0]€/m?a
G2 Amortisationszeit (Basis: Variante 1) 8,1 a

Abbildung 6: Wirtschaftliche Optimierung mit Hilfe der Gesamtkostenberechnung

Zur Sicherstellung dieser Qualitat wird die Abteilung En-
ergiemanagement bereits im Rahmen der Vorplanung in
den Planungsprozess eingebunden. Nachdem die erste
Passivhausschule am Riedberg bei der Fachdffentlich-
keit auf grof3es Interesse gestoRen ist, befindet sich nun
bereits die zweite Passivhausschule in Preungesheim-
Ost im Bau. Dariiber hinaus saniert die Abteilung
Energiemanagement im Rahmen eines internen Con-
tracting-Projektes mit einem Investitionsvolumen von ca.
350.000 € derzeit die Beleuchtung von 10 Schulen. Ins-
gesamt wurden aus den eingesparten Mitteln bereits
mehr als 3,5 Mio. € fiir wirtschaftliche Energie- und Was-
sersparmalBnahmen reinvestiert.

Das Hochbauamt-Team

Aus den Darstellungen wird deutlich, dass das Energie-
management in kommunalen Liegenschaften eine Win-
Win-Win-Strategie ist. Der Erfolg der letzten 10 Jahre:

» Die Abhéngigkeitvon den knappen Energieressourcen
wurde gegeniiber 1990 um ca. 16 % vermindert.

* Die C02-Emissionen konnten gegeniiber 1990 um 23 %
verringert werden.

* Die Energiekosteneinsparungen gegeniiber 1990 lie-
gen im Mittel etwa 6,8 mal so hoch wie die Aufwen-
dungen fiir Personal- und Sachmittel im Energiema-
nagement.

Mathias Linder
Abteilungsleiter Energiemanagement/65.25
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Public Private Partnership

Die Stadt Frankfurt beabsichtigt, vier Stadtische Schulen
in Kooperation mit einem privaten Partner zu sanieren.
Dies soll iiber ein Public Private Partnership realisiert
werden. Die zu sanierende Bestandsflache der vier
Schulen betragt rund 87.000 gm, nebst erforderlichen
Um-, Erweiterungs- und Riickbauten.

Freiherr-vom-Stein-Schule

Carl-von-Weinberg Schule

e Gesamtschule mit gymnasia-
ler Oberstufe, Sportforde-
rung, ca. 1.200 Schiilern
(2005)

¢ Gebaudefldche ca. 12.900 gm

¢ Gymnasium mit Halbtags-
und Ganztagsunterrichtin
der Oberstufe mit ca. 950
Schiilern (2005)

¢ Gebaudeflache ca. 10.800 gm

Bildungs- und Kulturzentrum Heinrich Kleyer Schule

e Berufs- und Fachschule,
FOS, Berufl. Gymnasium,
Berufsfachschule, etc. mit
ca. 2.500 Schiilern (2005)

* Geb&udeflache ca. 29.500 qm

e Friedrich Dessauer Gymnasi-
um mit ca. 770 Schiilern
(2005)

e Volkhochschule

« (Offentliche Bibliothek
(50.000 Medien)

* Biirgerhaus
¢ Gebdudeflache ca. 34.000 gm

Abb. Sanierung von 4 Schulen

Die wesentlichen Aufgaben, die die Stadt Frankfurt zu

erfiillen hat, sind:

* Beheben der brandschutztechnischen und baulichen
Mangel

e Erneuerung der technischen Geb&udeausriistung

e Beseitigung von Schadstoffbelastungen

e Erweiterung der Schulgebdude und Turnhallen auf
Basis des Schulentwicklungsplanes

Als Ziel hat sich die Stadt Frankfurt die Beauftragung
eines privaten Partnersim Wege des Public Private Part-
nership fiir Planung — Bau — Finanzierung — Betrieb und
Facility Management gesetzt.

£ B Ll

Die Planungs- und Ausschreibungsphase, d. h.:

* Durchfiihren einer Bestandsaufnahme und -analyse
* Erstellung von digitalen Pldnen

* Erstellung eines Raumfunktionsprogramms

e EU-weite Vorankiindigung

e EU-weiter Teilnehmerwettbewerb

* Erstellung einer funktionalen Leistungsbeschreibung
ist mittlerweile abgeschlossen.

Die Aufgaben des Hochbauamtes sind im Wesentlichen
die Erstellung der Ausschreibung fiir die technische Ge-
béudeausriistung, das Mitwirken bei der Vergabe sowie
der Durchfiihrung der MaBnahmen.

Walter Arnold
Abteilungsleiter Gebdudetechnik/ 65.33
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Jahresausschreibungen

Das Projekt ,,Jahresausschreibungen” wurde im Hoch-
bauamt in den Bereichen Hochbau, Ausbau und techni-
sche Gebdudeausriistung mit dem Ziel aufgelegt, ein
hdchst mdgliches MaR an Qualitéts- und Preissicherheit
bei gleichzeitiger Sicherung bzw. Steigerung der Hand-
lungsfahigkeit des Hochbauamtes zu erreichen. Dariiber
hinaus ist angestrebt, dass allen Beteiligten dieser Be-
schaffungsprozess transparent ist.

Vorgehensweise

Im Vorfeld fanden Workshops und Aktionstage statt, bei
denen die Mitarbeiter des Hochbauamtes gemeinsam
mit dem Team der beauftragten Infraserv Hochst eine
Bestandsaufnahme und eine Bedarfsanalyse (Soll-Ist-
Abgleich) durchgefiihrt haben. Die dargestellte Vor-
gehensweise basiert auf den Ergebnissen dieser Works-
hops und Aktionstage. Die operative Einfiihrung und
Umsetzung der Jahresausschreibungen ist durch vier
aufeinander abgestimmte Module zu realisieren.

Modul 1: Erstellung bzw. Uberarbeitung

von Leistungsverzeichnissen

Ziel ist die Erstellung notwendiger Leistungsverzeich-
nisse. Des Weiteren dient die Uberarbeitung bestehen-
der Leistungsverzeichnisse der Optimierung und Hand-
habbarkeit entsprechend der heutigen Anforderungen
an dieses Beauftragungsinstrument.

Die Erstellung bzw. Uberarbeitung erfolgte nach folgen-

den Kriterien:

o Uberarbeitung nach den aktuellen DIN-Normen

* Innovation hinsichtlich neuer Positionen und Ergén-
zungen

« (berarbeitung der Positionen hinsichtlich eventuel-
ler Splittungen (Lohn-/Materialkosten, Zeitanteil,
Mehr-/Mindermengen)

e Vorbemerkungen gemaR aktueller VOB

e Nutzung von Spielrdume der VOB

* Zusammenfassen einzelner Positionen

* Einheitliche Gliederung der Leistungsverzeichnisse
iiber alle Gewerke

Das Hochbauamt-Team

Bislang wurden fiir 14 Gewerke Leistungsverzeichnisse
erstellt bzw. iiberarbeitet. Die Erstellung von 3 Weiteren
steht zur Beauftragung an.

Modul 2: Entwicklung von Methoden und Durch-
fiihrungsrichtlinien

Ziel ist, ein hochst mogliches MaR an Transparenz und
Handlungssicherheit aller Beteiligten bei den Jahres-
ausschreibungen zu gewahrleisten. Die Methoden und
Durchfiihrungsrichtlinien werden in enger Zusammenar-
beit mit dem Hochbauamt sowie mit der Magistratsver-
gabekommission und dem Revisionsamt erstellt.

Folgende Prozessschritte sind zu absolvieren:

* Handlungsanweisung beziiglich des Anwendungs-
bereiches und der zu erbringenden Dokumentation
(IPASS) der Jahresrahmenausschreibungen in der
Operativen.

* Auswertungs-/Preisfindungsschliissel zur Preis-
findung im Rahmen der Beauftragung der Jahresaus-
schreibungen.

* Konzepterstellung fiir die Offentlichkeitsarbeit zur
Bekanntgabe des Vorhabens , Einsatz von Jahres-
rahmenausschreibungen”.

* Durchfiihrung der Informationsveranstaltung zur
externen Kommunikation der Thematik ,,Einfiihrung
der Jahresausschreibungen”. Die Innungen und
mdgliche Lieferanten werden im Rahmen dieser Ver-
anstaltungen iiber die Ziele, Voraussetzungen, Vor-
gehensweisen informiert.

« Lieferantenbewertungssystem (Festlegung von Prii-
fungen, Priifquoten, Dokumentation im IPASS), auf
die spezifischen Anforderungen des Hochbauamtes
abgestimmt, zur Einflihrung eines aktiven Lieferan-
ten-Qualitdtsmanagements.

* Ablaufplan fiir die Jahresausschreibungen (Vorbe-
reitung der Jahresausschreibungen, Offentlichkeits-
arbeit, Ausschreibung, Auswertung, Vergabe, Ein-
fiihrung, Einfiihrung, operative Umsetzung, beglei-
tende MaRnahmen).

* Beschaffungsprozessdarstellung zur internen und
externen Kommunikation.
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Modul 3: Vergabe der Jahresrahmenvertrdage

Das Ziel besteht in der Auswertung der Angebote, der

Preisfindung und der Vergabe der Jahresrahmenver-

trage:

e Fachliche und rechnerische Priifung der eingegan-
genen Angebote

» Auflistung der eingegangenen Angebote

e Erstellung des Preisspiegels je Gewerk

* Anwendung des entwickelten Auswertungs-/Preis-
findungsschliissels

e Ermittlung des Vergabe-Einheitspreises

« Erstellung und Ubergabe der entsprechenden Doku-
mentation an das Hochbauamt

Modul 4: Operative Umsetzung der
Jahresrahmenvertrage

Ziel ist es, dass durch Infraserv Hochst geschulte Hoch-
bauamtsmitarbeiter als internes Kernteam die Einfiih-
rung und die operative Umsetzung der Jahresausschrei-
bung durchfiihren. Im Rahmen dieser Tatigkeit stehen sie
den Beteiligten (Mitarbeiter des Hochbauamtes, ande-
ren Amtern und Lieferanten) als zentraler Ansprechpart-
ner zur Verfligung, setzen die MalRnahmen um, steuern
die Umsetzung, liberpriifen die Einhaltung der Vorgaben
und der vorgegebenen Ziele. Im ndchsten Schritt wird
unter Federfiihrung des Hochbauamt-Kernteams die
Schulung samtlicher beteiligter Mitarbeiter vorgenom-
men. Die Firma Infraserv Hochst ibergibt anschlieBend
das gesamte laufende Projekt in die Verantwortlichkeit
des Hochbauamtes und zieht sich zuriick.

Ausbhlick

Modul 1 wurde bereits termingerecht umgesetzt. Die
Module 2-4 befinden sich in der Planungsphase und
stehen aktuell zur Beauftragung an. Dabei kommt der
Planung und erfolgreichen Durchfiihrung der Informati-
onsveranstaltung (siehe Modul 2) ein besonderer Stel-
lenwert zu. Ziel der Offentlichkeitsveranstaltung ist e,
die Innungen und Lieferanten iiber die Vorgehensweise
umfassend zu informieren. Diese Uberzeugungsarbeit
soll auf externer Ebene gewahrleisten, dass die Ein-
fiihrung der Jahresausschreibungen von den Lieferan-
ten angenommen wird. Auf interner Ebene soll fiir die
Akzeptanz dieses modernen, transparenten Beschaf-
fungsprozesses gesorgt werden.

Gerhard Altmeyer
Fachbereichsleiter Objektbereich 2/65.4
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Webbasierendes Vergabhemanagement der Stadt Frankfurt am Main

Gesamtziel des Projektes Webbasierendes Vergabema-
nagement der Stadt Frankfurt am Main ist der Aufbau und
die Umsetzung eines integrierten Vergabe- und Beschaf-
fungswesens fiir die Verwaltung der Stadt Frankfurt am
Main. Die Vereinfachung und Transparenz von Aus-
schreibungsverfahren soll durch ein vergaberechtskon-
formes Vorgangssteuerungssystem sichergestellt wer-
den. Ein weiteres Ziel ist die sichere Kommunikation zwi-
schen den beteiligten Stellen und der Bieterseite {iber
eine elektronische Vergabeplattform. Hierbei soll die
qualifizierte elektronische Signatur den gewiinschten
Sicherheitsstandard bieten. Nach einer Anpassungs-
phase der Software-Systeme an die Bediirfnisse der
Stadt Frankfurt am Main im Zeitraum von August 2003 bis
Dezember 2003 wird seit Anfang 2004 ein Probebetrieb im
Hochbauamt, Griinflichenamt und im Zentraleinkauf
durchgefiihrt.

Die Administration Intelligence AG, Wiirzburg, hat fiir
den Pilotbetrieb bei der Stadt Frankfurt die Workflow-Lg-
sung Vergabe@Work sowohl fiir Verfahren nach VOL/A,
als auch VOB/A erfolgreich eingefiihrt. Hierzu wurden
unter anderem auch die Daten der in Frankfurt zur Liefe-
rung zugelassenen Unternehmen eingebunden und ste-
hen nun bei elektronischen Ausschreibungen den Mit-
arbeitern auf Knopfdruck zur Verfiigung. Seit Anfang

Das Hochbauamt-Team

2006 laufen alle Softwarekomponenten mit bereits ca.
120 im System hinterlegten Anwendern im erweiterten
Probebetrieb. Zudem sollen im Herbst 2006 weitere Am-
ter der Stadtverwaltung an das System angeschlossen
werden. Das Projekt befindet sich augenblicklich in der
Phase 2, im erweiterten Testbetrieb, in dem der Last-
betrieb getestet werden soll. Der Zentraleinkauf wickelt
bereits alle Ausschreibungen iiber die elektronische Ver-
gabe ab. Das Griinflichenamt hat die Testphase abge-
schlossen und wird ab Herbst 2006 komplett in das Sys-
tem eingebunden, wéhrend im Hochbauamt derzeitnoch
Mitarbeiterschulungen laufen. Die Projektleitung konnte
einen Magistratsheschluss erwirken, der die Einfiihrung
des elektronischen Vergabemanagement-Systems bei
allen Amtern und Behérden der Stadt Frankfurt vorsieht.
Alle personalrechtlichen Verfahren sind ebenfalls er-
folgreich abgeschlossen worden. Somit steht einer
flichendeckenden Einfiihrung des ,.eVergabe-Systems”
nichts mehr im Wege, wobei im Hochbauamt derzeit
noch die Schnittstellen zwischen Vergabe@Work und
IPASS definiert werden miissen, um die Vergabe kom-
plett automatisiert abwickeln zu kdnnen.

Heinz Wiegand
Vertrédge, Kosten, Termine/65.22.4
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Controlling

Immer wieder liest man in den Zeitungen Beitrdge, wie
eine Organisation trotz groBem Engagement das Ziel der
EDV-gestiitzten Steuerung verfolgt und es trotz Millione-
ninvestitionen nicht annahernd erreicht. Warum? Findet
nicht jeder Konzern und jeder Kleinunternehmer fiir
einen angemessenen Preis schlieflich auch ein Stiick
Software, um seine Einrichtung zu steuern und in
Schwung zu halten?

Im Hochbauamt, wo man sehr friih mit Prozess unter-
stiitzenden EDV-Systemen zu tun hatte, Stichworte sind
z.B. AVA und CAD, wurden friihzeitig die Grenzen von
Konfektionsware erkannt. So entstanden immer wieder
im Haus erstellte Programme zur Unterstiitzung der Ar-
beitsabldufe. Diese waren oft sehr funktionell, dennoch
wurde zundchstein so genanntes Amtsteuerungssystem
ausgeschrieben. Mitte 2004 fiel jedoch die Entscheidung
fiir eine im Haus ,maBgeschneiderte” Gebdudedaten-
bank. Die bis dato existierenden Systeme wurden zu
einer hochst universellen WEB-Plattform unter dem
Namen IPASS (Integrales Projekt- und Auftragssteue-
rungssystem) zusammengefiihrt. Dem Hochbauamt steht
damit ein Programm zur Unterstiitzung projektbegleiten-
der Abldufe zur Verfiigung, welche grob in 5 Kategorien
unterteilt werden kdnnen:

* Baukostenmanagement

* Projektmanagement

* Ressourcenplanung

e Erldsrechnung bzw. Kosten-Leistungs-Rechnung
* Dokumentenverwaltung

Nach Weihnachten 2005 wurde ,der Hebel umgelegt”.
Die Daten wurden mittels eigens programmierter Im-
portfilter aus den Altsystemen iibertragen. Schulungen
im Vorfeld, aber auch das von Manchem bevorzugte
Jlearning by doing” sorgten fiir eine effiziente Ein-
fiihrung. Dennoch ergab sich ein hoher Schulungsauf-
wand wahrend der Einfiihrungsphase selbst. Zahlt man
aber die absolvierten Arbeitsvorgénge, zum Beispiel die
erfassten Auftrége (siehe Grafik), so erkennt man in die-
ser Phase keine Leistungseinbriiche. Inshesondere das
typische Januar-Hoch nach dem Dezember-Tief konnte
bereits ohne erkennbare Defizite abgearbeitet werden.

Das hochbauamtseigene integrale Projekt- und Auf-
tragssteuerungssystem IPASS entwickelt sich mehr und
mehr zu einem Informationspool, aus dem sich Erkennt-
nisse gewinnen lassen, die ein umfassendes vorauspla-
nendes Gebdudemanagement erstmoglich machen—Er-
kenntnisse, die inshesondere den liegenschaftsverwal-
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tenden Amtern zugute kommen. Daher ist es nur konse-
quent, das Programm zu einer gemeinsamen Plattform
fiir Bauherren und Planer auszubauen. Die ersten Ab-
stimmungen mit dem Stadtschulamt sind bereits erfolgt.
Noch im Laufe des Jahres 2006 soll die erweiterte Platt-
form zur Verfiigung stehen. Dabei zeigt sich immer deut-
licher, dass IPASS mehr ist als nur ein Programm. IPASS
stehtvielmehr fiir einen Prozess, der Entwicklungen auf-
nimmt und begleitet — und wer weil} —, mdglicherweise
sogar entscheidend zur Verbesserung von Amtsabldufen
beitragen kann. Aus der Sicht des Hochbauamtes wird
sich die neue Anwendung nicht nur als niitzlich, sondern
auch als ausgesprochen zukunftsfahig erweisen. Immer
am Puls der Zeit, soll sie mit den neuesten Innovationen
bestiickt werden, die die Internettechnologie zu bieten
hat. Gerade diesem Technologiebereich wird fiir die
nachsten Jahre ein groer Innovationsschub prophezeit.
Das WorldWideWeb wird sich zu einem Platz wandeln,
an dem nicht mehr nur durch Seiten geblattert (,ge-
brouwst”) wird, sondern wo handfeste Applikationen be-
reitstehen, die das Internet noch einmal revolutionieren
werden.

Albert HeBSling
Abteilungsleiter DV, Controlling, Dokumentation/65.21

Submission

Das Hochbauamt der Stadt Frankfurt verfiigt iiber eine
eigene, vom ausschreibenden und bauausfiihrenden Be-
reich getrennte Submissionsstelle, in der alle Submis-
sionsarbeiten einschlieBlich der rechnerischen Priifung
durchgefiihrt werden. So wird eine VOB- und VOL- ge-
rechte Angebotserdffnung sowie eine absolute Neutra-
litat entsprechend den stddtischen Vergabevorschriften
gewabhrleistet. Im Jahr werden hier durchschnittlich ca.
1000 Angebotseroffnungen durchgefiihrt. Neben den in-
ternen Submissionen fiihrt das Hochbauamt bereits An-
gebotserdffnungen fiir andere stidtische Amter durch.
Hinzu gekommen sind seit dem 01.01.2005 weitere Bau-
amter wie das StraBenbauamt, die Stadtentwésserung
und das ErschlieBungsamt.

Tanja Schnellbdcher
Sachgebietsleiterin Submission/65.26
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Neuorganisation

Die Stadt Frankfurt am Main wird mit lhren unterschied-
lichen Bauherrenorganisationen als Kunde wahrgenom-
men und stehtim Mittelpunkt der neuen Struktur. Die bis-
herige fachspezifische Gliederung des Hochbauamtes
ist durch eine neue Struktur ersetzt worden, die sich an
den Projektabldufen und dem Lebenszyklusmodell der
Geb&udebewirtschaftung orientiert. In den beiden Ob-
jektbereichen 65.3 und 65.4 —mit klar definierter Bauher-
renzuordnung —arbeiten Architekten und Fachingenieure
interdisziplindr zusammen, um alle anfallenden Aufga-
ben von der Projektentwicklung iiber den Neubau, den
Umbau und die Modernisierung bis zur Instandhaltung zu
erledigen. Zusitzliche, spezialisierte Serviceeinheiten
sind fiir die schnelle gezielte Reaktion auf die tdglichen
Reparaturanforderungen zustédndig. Die bisherigen 52
Aufgabenbereiche sind auf 24 Aufgabenfelder ver-
schlankt worden. Die damit errichtete Reduzierung der
Schnittstellenzahlen und der Abbau von Hierarchiestu-
fen beschleunigen die internen Abstimmungen und ver-

kiirzen die Projektlaufzeiten. Mit dieser prozessorientier-
ten Aufbauorganisation geht eine Starkung der Projekt-
leiterposition und Verbesserung der internen Projekt-
arbeit einher.

Die neuen Objektbereiche 65.3 und 65.4 sind bauherren-
bezogen ausgerichtet und {ibernehmen das operative
Geschéft. Ein Objektbereich setzt sich aus zwei Hoch-
bau- und einer Technikabteilung zusammen. Eine Hoch-
bauabteilung gliedert sich in einen Projekt- und einen
Objekt-Servicebereich. Die Projektleitungen erhalten
Unterstiitzung im kaufménnischen Bereich durch neu
eingerichtete Projektassistenzen. In den Serviceberei-
chensind der Hochbau- und der Haustechnikbereich zu-
sammengefasst. Diese Servicebereiche sind einerseits
an die Regionalstruktur des Hauptkunden Stadtschulamt
angepasst, andererseits sind auch die anderen Amter,
Betriebe und GmbHs den Mitarbeitern verantwortlich zu-
geordnet. Die beiden Aufgabenbereiche Zentrale Dienste
65.1 und Technische Dienste 65.2 garantieren den Sup-

NEUE AUFBAUORGANISATION DES HOCHBAUAMTES DER STADT FRANKFURT
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port der beiden produktiven Objektbereiche auf den Ge-
bieten DV, Controlling, Dokumentation, Vertragswesen,
zentralem LV-Versand und beraten beim Energiemana-
gement, der Tragwerksplanung und den maschinellen
Anlagen. Unterstiitzt wird die Neuorganisation in Objekt-
und Servicebereiche durch die rdumliche Zusammen-

fiihrung auf den einzelnen Etagen.

Klare Zuordnung der Aufgaben , Kompetenzen und
Verantwortungen — Fokus auf die Bauherren

Neuorganisation — Unsere strategischen Ziele:

e Erhohung der Kundenzufriedenheit und -bindung
durch kundengerechte Dienstleistung und kunden-
zentrierte Festlegung der Ansprechpartner im
Hochbauamt.

e Sicherung und Verbesserung der Nutzungsqualitat
der stddtischen Geb&ude in funktionaler und wirt-
schaftlicher Hinsicht — unter Wahrung der Budget-
verantwortung der Bauherren.

e Optimierung der Organisationsform des Hochbau-
amtes.

e Klarung der Aufgaben, Kompetenzen und Verant-
wortlichkeiten aller Projektbeteiligten/Starkung der
Projektleiterposition.

* Verschlankung und Beschleunigung der internen
Prozesse.

e Ausbau der strategischen Geschéftsfelder, z. B.
Projektentwicklung/Projektsteuerung, Bera-
tungsleistungen, Instandhaltungsplanung.

e Klare und eindeutige Schnittstellen zum Kunden
(Neubau, Umbau, Erweiterung/Bauunterhaltung) mit
hoher interdisziplindrer Fachkompetenz.

* Entwicklung eines ganzheitlichen DV-gestiitzten
technischen Facility Managements.

e Berechnung und Controlling der Gesamtkosten fiir
den stadtischen Geb&dudebestand (Bau und Betrieb).

* Aufbau betriebswirtschaftlichen Know-hows und
kaufmannischer Kompetenz fiir die Steuerung der
internen Prozesse mit allen stadtischen Gremien.

e Erhohung der Wirtschaftlichkeit der Leistungen,
Reduzierung des Zuschussbhedarfs.

Neues Logo

Nach Umsetzung der neuen Struktur des Frankfurter
Hochbauamtes lag es auf der Hand, dass dieser generel-
len Neuausrichtung ein optimiertes und zeitgeméRes
Symbol als Erkennungszeichen gesetzt werden musste.
Das Erscheinungshild des Hochbauamtes soll mit einem
neu gestalteten Logo in die Offentlichkeit treten und sich
somitgegeniiber anderen stadtischen Einrichtungen und
Firmen im Bereich Hoch-Tiefbau differenzieren — gleich-
zeitig aber den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des
Hochbauamtes als Symbol der Zugehdrigkeit und Identi-
fikation dienen.

Aufbauend auf dem alten Signet—welches wie das neue
Logo bereits hausintern aus dem Kreis der Mitarbeiter
entwickelt wurde — zeigt sich das neue Logo gestalte-
risch selbsthewusster in der Ausdrucksweise und hat
einen hohen &sthetischen Erkennungswert. Es verbindet
und steht in Abstimmung mit dem Stadtlogo der Stadt
Frankfurt am Main. Die Tradition der Stadtfarbe Rot
wurde als Zeichen der Verbundenheit mit der Stadt und
als Bestéandigkeit mit der Geschichte Frankfurts wieder
aufgegriffen. Der Pfeil nach oben, das stilisierte Haus,
steht nicht nur fiir das Leitbild des Hochbauamtes, son-
derndriickt gleichzeitig aus, was gesagt werden soll: das
Hochbauamt bietet unter einem gemeinsamen Dach die
komplette Leistung aus einer Hand.

Dr. Hans Jiirgen Pritzl
Amtsleiter

76 Neuorganisation



Dezernent fiir Bau und
Wohnungswesen
Franz A. Zimmermann

Amtsleitung HBA
Dr. Hans Jiirgen Pritzl

Norbert Eisentréger

Rainer Gruss

Ulrich Kuhlendahl

Gerhard Altmeyer

SO SIND WIR ORGANISIERT

Zentrale | Technische | Objekt- Objekt-
Dienste Dienste bereich 1 bereich 2

Haben Sie Fragen?

Dr. Hans Jiirgen Pritzl

Dezernent fiir Bau und Stadtrat 069-212 33 106
Wohnungswesen Franz A. Zimmermann
Amtsleitung Hochbauamt Leitender Baudirektor 069-212 33 266

Stellv. Amtsleitung Gerhard Altmeyer
Fachbereichsleitung Objektbereich 2

069-21233 270

und Dokumentation

Fachbereichsleitung Baudirektor 069-212 33 276
Objektbereich 1 Ulrich Kuhlendahl

Fachbereichsleitung Baudirektor 069-21233130
Technische Dienste Rainer Gruf

DV, Controlling Albert HeRling 069- 212 33 265
Energiemanagement Mathias Linder 069- 212 30 652
Historische Bauten Robert Sommer 069-21244 619
Offentlichkeitsarbeit Sabine Curth 069-212 33 264

Submission Tanja Schnellbdcher

069-212 38 941

Neuorganisation
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