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1. Übersicht über Projekte mit Passivhaus-Komponenten 

Seit 2004 wurden von der Stadt Frankfurt a.M. folgende öffentlichen 

Gebäude mit Passivhaus-Komponenten fertiggestellt: 

 

• 89 Neubauprojekte mit insgesamt 200.000 m² NRF  

• 6 Sanierungsprojekte mit insgesamt 17.000 m² NRF 

• Darunter befinden sich Feuerwachen, Jugendhäuser, 

Kindertagesstätten, Schulen bzw. Schulerweiterungen, Schulmensen, 

Sportfunktionsgebäude, Turnhallen, ein Museum und ein 

Verwaltungsgebäude 

 

Weitere 31 Projekte befinden sich in Planung bzw. im Bau. 
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2. Konzept des ABI zum sommerlichen Wärmeschutz 

2.0 Vorbemerkungen 

2.1 Betriebliche Maßnahmen zum sommerlichen Wärmeschutz 

2.2 Investive Maßnahmen zum sommerlichen Wärmeschutz 

2.3 Unterstützungsleistungen der Abteilung Energiemanagement 
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2.0 Vorbemerkungen 

• Ungewöhnlich heißer 

Sommer 2018 

• Beschwerden über 

sommerliche 

Überhitzungen 

• Anpassung an den 

Klimawandel ist 

notwendig 
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2.1 Betriebliche Maßnahmen zum sommerlichen Wärmeschutz 
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Fazit zu betrieblichen Maßnahmen 

• Hinweisblätter stehen auf der www.energiemanagement.stadt-

frankfurt.de zur Verfügung 

• Wir empfehlen, diese Infoblätter in den städtischen Gebäuden zu 

verteilen 

• Für Verbesserungsvorschläge zu den Blättern sind wir dankbar 
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2.2 Investive Maßnahmen zum sommerlichen Wärmeschutz 
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Zusammenfassung der investiven Maßnahmen 

• Angemessener Verglasungsanteil (20 – 50%) 

• Öffnungsflügel mindestens 0,2 m² pro Person 

• Außenliegende Lamellenjalousien 

• Nachtlüftungsöffnungen (Einbruch-, Schlagregen- und Insektenschutz) 

• Dachüberstände (mind. 50 cm) 

• ausreichende Speichermassen 

• Interne Wärmelasten minimieren 

• Räume mit hohen internen Wärmelasten an Nordfassade 

• Aktive Kühltechnik vermeiden 
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Fazit zu investiven Maßnahmen 

• Großteil der Maßnahmen bereits in den Leitlinien zum 

wirtschaftlichen Bauen 2014/2019 enthalten 

• einzelne Maßnahmen (z.B. angemessener Fensterflächenanteil, 

ausreichende Fenster- und Nachtlüftungsöffnungen, ausreichende 

Speichermassen, windstabliler Sonnenschutz) oft nur mangelhaft 

oder gar nicht ausgeführt 

• Mangelhafte oder fehlende Nachtlüftungsöffnungen und 

Sonnenschutzanlagen möglichst unverzüglich instand setzen oder 

nachrüsten 

• künftig bei Planung, Bau und Abnahme von neuen Gebäuden und 

Sanierungsmaßnahmen auf strikte Einhaltung Leitlinien achten 
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2.3 Unterstützungsleistungen der Abteilung Energiemanagement 

Falls mit den vorgeschlagenen Maßnahmen keine erträglichen 

Raumtemperaturen erreichbar sind, steht die Abteilung 

Energiemanagement gerne unterstützend zur Verfügung: 

• Messung und Auswertung der tatsächlichen Raumlufttemperaturen 

vor Ort 

• Beratung im Rahmen eines gemeinsamen Vor-Ort-Termines 

• Entwicklung von Konzepten mit adiabatischer oder 

sorptionsgestützter Kühlung unter der Einbeziehung erneuerbarer 

Energieen 

• Voraussetzung: Umsetzung der Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen 
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3. Lüftungskonzept (CO2-Thematik) 

3.0 ASR 3.6: Technische Regeln für Arbeitsstätten – Lüftung 

3.1 UBA: Anforderungen an Lüftungskonzeptionen in Gebäuden 

3.2 Lüftungskonzept des ABI 
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Zusammenfassung Lüftungskonzept des ABI 

• Mittlere CO2-Konzentration während der Nutzung ≤ 1.000 ppm 

• Außerhalb der Heizperiode: Fensterlüftung (0,2 m²/P) 

• Während der Heizperiode: Mech. Lüftung (20-25 m³/P) 

• In Hitzeperioden: Nachtlüftung (2-5 % der Raumfläche) 
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4. Einbindung des Energiemanagements 
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Informationsbedarf 25.6 Hinweise

Liegenschaftsname mit Straßenname und 

Hausnummer, Lageplan mit 

Gebäudenummern (AKS) und Gebäudenamen

Zielvereinbarung mit Projektname, 

Aufgabenstellung, Kostenprognose und 

grobem Terminplan

Ebene 2: Ebene 3:

01 M-Vortrag für die Bauabrechnung

Raumprogramm mit Flächenangaben

03 Vergabenachweis

04 Bauausgabenachweis

05 Budgetübersicht

06 Übergabeverhandlung vom ABI an  Bauherrenamt (AVBau-LP8_9_2011)

07 Genehmigungen 01 Ver- und Entsorgung (Anschlüsse) Anträge auf Versorgung, Außer- und 

Inbetriebsetzung (Energie, Wasser, IT)

in Papier zusammenstellen

02 Baugenehmigung  mit Bauantrag Bauantrag, Lüftungsgesuch, 

Baugenehmigung mit Nachträgen, 

Übereinstimmungserklärung der Bauleitung

und als Scann in IPASS ablegen 03 geprüfte Statik (inkl. TWP-Baugrube) Genehmigungsstatik

04 Baumfällgenehmigung

05 Brandschutzkonzept / Flucht- u. 

Rettungswegepläne

Brandschutzkonzept, Flucht- und 

Rettungspläne, Feuerwehrpläne

06 Denkmalschutzrecht

07 Nachbarschaftsrecht Ebene 0 max. 15 Zeichen

08 ENEV-/Passivhausnachweis EnEV- und EEWärmeG-Nachweis, 

Energiebedarfsausweis

Ebene 1 max. 10 Zeichen

09 Umweltrecht Ebene 2 ist festgelegt

Projektordnerstruktur

Register 01 - 09 gehören zur Bauabrechnung 

und  verbleiben nach Rückgabe durch das 

Revisionsamt als Projektdokumentation im 

Hochbauamt  

Ebene 0        Liegenschaft_Straße-Hausnummer  

Ebene 1:       Projektname (z.B. Neubau Schulmensa, Sanierung Bauteil C)

02 Beschluss StVV mit M-Vortrag / Auftrag mit Mittelbereitstellung

Liegenschaftsname in Ebene 0:

Hier immer die gesamte Liegenschaft 

angeben.  Beispiele:

Abendhaupt-und-realschule-Uhlandschule-

und-KiZ-22_Hanauer-Landstr-26

A-Frank-H-Herzog-V-Frankl-Schule-und-KiZ-

38_Fritz-Tarnow-Straße-27-29

Unter windows stehen für Dateipfad und 

Dateiname auf dem Server insgesamt nur 256 

Zeichen zur Verfügung. Damit eine 

ordnungsgemäße Sicherung stattfinden kann 

müssen die Namen abgekürzt werden:
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Informationsbedarf 25.6 Hinweise

08 Kostendeckblatt geprüft (gesamte B+F unter 14/04-Kostenberechnung) Ebene 3 ist festgelegt

09 Bestandsunterlagen 01  Hochbau

02 Freiflächen

03 Grundleitungen

04 Heizung, Lüftung, Sanitär

05 Elektro + Nachrichtentechnik

06 Maschinelle Anlagen

07 Gebäudeautomation

08 Nutzerspezifische Anlagen

09 Facility Management (FM, Raumbuch, 

Anlagendatenblatt, ggf. Energiedaten)

10 Tragwerksplanung

11 Baugrund

12 Kampfmittel

10 Bautagebuch Protokolle der Baukontrollen

11 Allgemeines 01 Beteiligtenlisten Liste der Projektbeteiligten und später 

Baubeteiligten, 

Zugangsdaten zu externem Projektraum (falls 

vorhanden)

02 Routinebesprechungen, Protokolle

03 übergeordnete Besprechungen

04 Baubesprechungen Protokolle

05 Schriftverkehr Magistrat + StVV

06 Schriftverkehr Ämter, Betriebe, Nachbarn

07 Schriftverkehr Planer

08 Projektsteckbriefe Zielvereinbarung (s.o.) evtl. hier ablegen

09 Medien, Fotos, sonstiges Fotodokumentation spätestens bei Abnahme

Register 10 - 12 gehören zur Bauabrechnung 

und  werden nach der Gewährleistungsfrist 

und Prüfung der Bauabrechnung bzw. bei 

Rechnungsunterlagen nach Ablauf der 

gesetzlichen Aufbewahrungsfrist vernichtet.                                                                                                

Die unberücksichtigten Angebote werden 

separat gelagert und der Bauabrechnung in 

separaten Ordnern beigefügt.

Projektordnerstruktur

Ebene 4 / Unterregister einschließlich 

Dateiname max. 15 Zeichen "Letzer Stand" = Fortgeschriebene 

Ausführungsplanung und 

Anlagenbeschreibungen nach Abschluss 

der Baumaßnahme.                       

(für_Grundlagenermittlung zu Beginn 

eines neuen Projektes werden die 

Bestandsunterlagen des alten Projektes 

unter Register 15 der jeweiligen 

Fachsparte beigefügt)     

                                                                                             

Zur Bauabrechnung werden die 

Bestandspläne hinzugefügt. Die kompletten 

Bestandsunterlagen können durch Service 

auf dem Server bzw. Bauherren auf IPASS 

eingesehen werden. Betriebshandbücher 

und Dokumentationsunterlagen > separate 

Amtsverfügung.

Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten,   

aktualisiertes Raumprogramm mit Flächen, 

Lüftungskonzept, Pläne, Schemata, 

Berechnungen und Erläuterungsberichte aller 

Gewerke, Zählerschemata incl. 

Gerätenummern, Checkliste zu den Leitlinien, 

Gebäudebetriebsordner, Wartungskalender 

und Wartungsanleitungen,

beim Bauen im Bestand sollten die Unterlagen 

schon beim Planungsbeginn zusammenstellt 

und vor der Abnahme aktualisiert werden. 
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Informationsbedarf 25.6 Hinweise

12 Aufträge                                                         01 Zahlungsanweisungen

 nach laufender Vergabenummer 02 Bestellschein / Verträge Vergabevermerke (IBV und VgV), Verträge mit 

externen Planenden

03 Angebote Honorarangebote

 in IPASS ausschließlich 04 Nachträge

 unter Konto zu führen 05 Aufmaße (optional, wenn nicht in 

Rechnungen enthalten)06 Stundenlohnarbeiten

07 Verdingungsunterlagen * Leistungsverzeichnisse * zu Verdingungsunterlagen

08 Abnahmebescheinigung / Leistungsbelege / 

Mängelverfolgung

Bescheinigungen, Verwendbarkeitsnachweise,

Sachverständigenprüfungen (z.B. 

Hygieneprüfungen),

Protokoll der Luftdichtigkeitsmessungen,

Protokoll der Luftmengenmessungen,

Protokoll des hydraulischen Abgleichs,

Spülprotokoll für Trinkwasseranlagen,

1:1 Datenpunkttest der Gebäudeautomation,

Abnahmeprotokolle Planungsleistungen, 

Rohbau und alle Gewerke,

Protokoll der Gewährleistungsnachschau

1 Vergabebeschluss MVK

2 Vergabevorschlag HBA/Fachplaner

3 Bindefristverlängerung / Absageschreiben

4 nachgeforderte Unterlagen

5 Preisspiegel

6 Submissionsprotokoll

7 Veröffentlichung

8 Leer-LV

09 Bürgschaften

10 Schriftverkehr

13 Termine 01 Planungstermine

02 Bauzeitenplan

03 Vergabeübersicht (mit Auftragswerten) = 

Vergabeterminplan

Fortgeschriebener Termin- und Vergabeplan 

mit Vergabearten

Register 13 - 15 enthalten die fortlaufende 

Projektdokumentation ("Projektraum"). Die 

fortgeschriebene Ausführungsplanung wird 

im Register 09 Bestandsunterlagen 

gesichert. Alle anderen Unterlagen können 

Projektordnerstruktur
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Informationsbedarf 25.6 Hinweise

14 Kosten 01 Kostenrahmen u. Massenermittlung 

jeweils mit Massenermittlung 02 Kostenschätzung Kostenschätzung

03 Gesamtkostenschätzung/ -berechnung (AV 

23_2000)

Gesamtkostenschätzung und 

Gesamtkostenberechnung mit Varianten

04 Kostenberechnung (inklusive Anlagen zur 

B+F-Vorlage) 

B+F-Vorlage mit Kostenberechnung

05 Kostenberichte

15 Planung 01 Baugrund *

Baubeschreibungen 02 Hochbau *

03 Tragwerksplanung * 0 Wettbewerbs- und VOF-Verfahren

04 HLS * 1 Grundlagenermittlung 

Gutachten 05 Elektro  Nachrichtentechnik * 2 Vorplanung

Machbarkeitsstudien 06 Maschinelle Anlagen * 3 Entwurfsplanung

07 Nutzerspezifische Anlagen * 4 Genehmigungsplanung

08  Küchen * 5 Ausführungsplanung

09 Gebäudeautomation * 6 Vorbereitung der Vergabe

10 Bauphysik  * 7 Mitwirkung bei der Vergabe

11 Sondergutachten * 8 Objektüberwachung

12 Außenanlagen * 9 Dokumentation

13 Solaranlagen * 10 Nutzereinweisung

14 Ausstattung *

Berechnungen (Flächen, Stellplätze etc.)

Vorplanung, Entwurfsplanung, 

Genehmigungsplanung und 

Ausführungsplanung mit Lageplan, 

Grundrissen, Schnitten, Ansichten, 

aktualisiertem Raumprogramm mit Flächen, 

Brandschutzkonzept, Lüftungskonzept, 

Plänen, Schemata, Berechnungen und 

Erläuterungsberichten aller Gewerke, 

Zählerschemata incl. Aufschaltung, Checkliste 

zu den Leitlinien

Mit * gekennzeichnete Register enthalten 

untenstehendes Unterregister

Projektordnerstruktur
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