Schulung

Leitlinien zum

wirtschaftlichen Bauen
2012

Dipl.-Ing. Mathias Linder
Abteilungsleiter Energiemanagement

HOCHBAUAMT

STADT FRANKFURT AM MAIN



HOCHBAUAMT

STADT FRANKFURT AM MAIN Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen 2012, Seite 2
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Dezernat: V - Bau

Eingang Amt 01: 07.11.2005, 13.50 Uhr

Bericht des Magistrats B 7 55
an die Stadtverordnetenversammiung

| PB - StR Franz Zimmermann \ |

Betreff

Uberpriifung der Standards bei éffentlichen Bauvorhaben

\organg

a) Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 27.03.2003 § 5073
22.09.2005 § 9815

b) Antrag der vom NR

¢) Etat-Antrag der CDU, SPD, FDP, GRUNEN vom 27.02.2003 E 126
d) Anregung des Ortsheirats vom OA

e) Etat-Anregung des Ortsbeirats vom EA

f) Anregung der KAV vom K

g) Anfrage der vom A

h) Initiative des Ortsbeirats vom ol

) Beschluss des Ortsbeirats vom §

)
j) Zwischenbericht des Magistrats vom 09.07.2004 B 463
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Magistratsbeschluss B755 vom 04.11.05

Internet-Aufnahme der Vorlage: [ ja [ ]nein

Internet-Aufnahme der Anlage(n): Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen 2005
(nicht vervielfaltigt)

Keine Internet-Aufnahme der Anlage(n):

X Der oben bezeichnete Beschluss lautet:
] Die oben bezeichnete Anfrage lautet:
[ ] Die oben bezeichnete Initiative lautet:

(Auszug aus § 5073) "Die Stadtverordentenversammlung beauftragt den Magistrat,

1. die Standards bei allen 6ffentlichen BaumalRnahmen zu Gberprifen,

2. Leitlinien flr eine Minimierung der reinen Investitionskosten wie auch eine nachhaltige
Minimierung der Folgekosten (Unterhalt, Energie, Wasser etc.) zu erarbeiten,

3. in diese Leitlinien das Ziel einer méglichst weitgehenden Herstellung des ,barrierefreien
Frankfurts” und den lokalen Beitrag zum globalen Klimaschutz (Reduktion der CO2-
Emissionen in Frankfurt am Main um 50 % bis zum Jahr 2010) zu integrieren und

4. diese Leitlinien allen zukiinftigen Baumalnahmen zugrunde zu legen.
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Magistratsbeschluss B755 vom 04.11.05

Bericht:

1. Im Jahr 1998 hat das Hochbauamt erstmals Technische Standards in Form einer Amtsver-
flgung erlassen. Diese wurden seitdem jahrlich aktualisiert und bei allen Bauvorhaben des
Hochbauamtes angewendet.

2. Hintergrund der Etatanregung E 126 ist die Finanzkrise der éffentlichen Hand, verbunden
mit dem Wunsch, Leitlinien fiir ein nachhaltiges Bauen zu erarbeiten. Die vorhandenen
Standards des Hochbauamtes wurden kritisch Uberpruft und in Abstimmung mit dem Revisi-
onsamt und der Stadtkdmmerei in Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen Uberfiihrt.

3. Ziel der Leitlinien ist die Minimierung der Investitionskosten und der Folgekosten tiber den
voraussichtlichen Nutzungszeitraum.

4. Fur alle Baumalnahmen tber 250.000 € ist die Gesamtwirtschaftlichkeit mit dem Verfah-
ren der Gesamtkostenberechnung nachzuweisen. Ein geeignetes Verfahren der Gesamtkos-
tenrechnung ist durch das Hochbauamt in Abstimmung mit dem Revisionsamt und der Stadt-
kdmmerei zu erarbeiten.
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Magistratsbeschluss B755 vom 04.11.05

5. Dabei sind im Zuge der Planung und Ausflhrung auch alternative Lésungsmadglichkeiten
hinsichtlich ihrer Kostenauswirkungen zu untersuchen (Grundleistung nach HOAI). Zusatzli-
che Planungskosten entstehen dabei nicht.

6. Die Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen werden allen zukiinftigen Bauvorhaben zugrun-
de gelegt. Sie werden zur Information der bauenden Amter in den Nachrichten der Stadtver-
waltung veréffentlicht.

/. Es dient zur Kenntnis, dass die Leitlinien keinesfalls ausreichen, das ehrgeizige Ziel einer
Reduktion der CO,-Emissionen von 50 % im Jahr 2005 zu erreichen. Hierfir missten die
Mittel flir energetische Sanierungsmalnahmen erheblich aufgestockt werden.

8. Bei kiinftigen Planungen ist deutlich zu machen, welche Leistungen normbedingt und wel-
che freiwillig sind. In jeder Vorlage ist eine Variante vorzuschlagen, die auf die freiwilligen
Leistungen verzichtet.

gez. Roth

begl. Liebig
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Stadtverordnetenbeschluss Passivhausbauweise

STADT 5 FRANKFURT AM MAIN STADTVERORDNETEN -
VERSAMMLUNG

XVI. Wahlperiode

28.01.2010
§ 7502
Beschlussausfertigung
aus der
40. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 28.01.2010

(Ausschuss fur Planung, Bau und Wohnungsbau, 18.01.2010)
(Ausschuss fur Umwelt und Sport, 14.01.2010)

Bausteine fur den Klimaschutz

Beteiligungen der Stadt Frankfurt - Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009)
Frankfurt auf dem Weg zur Passivhaushauptstadt (EnEV 2009)

Mehr Energieeffizienz flir von der Stadt angemietete Gebaude (EnEV 2009)
Passivhausstandard fur stadteigene und stadtisch genutzte Gebaude (EnEV 2009)
Das Férderprogramm Innenstadt Hochst optimieren (EnEV 2009)
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Stadtverordnetenbeschluss Passivhausbauweise

4. a) Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 06.09.2007, § 2443, ,Bausteine
fur den Klimaschutz, hier: Passivhausstandard fur stadteigene und stadtisch genutzte
Gebéaude®, wird in den Punkten Il. 1. und Il. 2. folgendermalien gedndert (EinflUgungen fett
hervorgehoben):

JL 1. Der Magistrat wird aufgefordert, sicherzustellen, dass alle neuen Gebaude der
Stadtverwaltung, stadtischer Einrichtungen und Eigenbetriebe sowie alle Gebaude, die im
Rahmen von PPP-Modellen kinftig fur die Stadt Frankfurt errichtet werden, dem Passivhaus-
Standard gentigen und entsprechend konzeptioniert werden. Sollte dieser Standard nicht
erreicht werden kénnen, ist dies zu begrunden. In allen Fallen gilt als Mindeststandard eine
30 Prozent bessere Energieeffizienz, als die jeweils aktuelle EnEV verlangt.

II. 2. Der Magistrat wird aufgefordert, sicherzustellen, dass bei kiinftigen Sanierungen von
Gebauden der Stadtverwaltung, stadtischer Einrichtungen und Eigenbetriebe sowie von
Gebduden, die die Stadt Frankfurt im Rahmen von PPP-Modellen nutzt, Passivhaus-
Komponenten eingesetzt werden (Dammung, Fenster, Liftung mit Warmerickgewinnung
Uber 75 Prozent). Der Passivhaus-Standard ist anzustreben. Sollte dieser Standard nicht
erreicht werden kénnen, ist dies zu begrinden. In allen Fallen gilt als Mindeststandard eine
30 Prozent bessere Energieeffizienz, als die jeweils aktuelle EnEV verlangt. Es ist
anzustreben, dies auch bei denkmalgeschutzten Gebauden - unter Wahrung der
Denkmalbelange - zu erreichen.”
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NaSt-Veroffentlichung 02/2012

Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen 2012

Mit dem Magistratsbericht B755 vom 04.11.2005 hat der Magistrat Leitlinien zum
wirtschaftlichen Bauen beschlossen, die von der Stadtverordnetenversammlung zustimmend
zur Kenntnis genommen wurden (§ 10756). Punkt 6 des Berichtes lautet wie folgt:

,Die Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen werden allen zq_k[]nftigen Bauvorhaben zugrunde
gelegt. Sie werden zur Information der bauenden Amter in den Nachrichten der
Stadtverwaltung verdffentlicht.”

Durch neue Gesetze und Normen und die fortschreitende technische Entwicklung miissen
die Leitlinien jahrlich Uberarbeitet werden. Als wesentliche Anderung ist zu vermerken, dass
der zweite Meilenstein flur die Checklisten nun nicht mehr der Versand der
Leistungsverzeichnisse, sondern die Bau- und Finanzierungsvorlage ist. Damit passen sich
die Leitlinien der verbreiteten Praxis im Hochbauamt an. Dies bedeutet natirlich nicht, dass
die LVs nicht entsprechend anhand der Checklisten zu prufen sind. Wir gehen jedoch davon
aus, dass die notwendigen Qualitaten bereits zum Zeitpunkt der B+F-Vorlage festgelegt
werden und wollten einen zusatzlichen Meilenstein fur die Checklisten vermeiden.

In der Anlage sind die Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen 2012 incl. der zugehdrigen
Checklisten beigefuigt. Weiterhin finden Sie die Leitlinien 2012 ab sofort auf unserer Seite
www.energiemanagement.stadt-frankfurt.de unter dem MenUpunkt Leitlinien zum
wirtschaftlichen Bauen®. Aullerdem werden wir die Leitlinien wieder drucken lassen und im
Eingangsbereich des Hochbauamtes allen Interessierten zur Verfigung stellen.

Nun winschen wir |hnen viel Erfolg bei der Anwendung der Leitlinien. Scheuen Sie sich
nicht, uns |hre Erfahrungen aus der Praxis zukommen lassen. Die Leitlinien 2013 werden
davon profitieren!
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Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen 2012
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1 Zielsetzung und Gultigkeitsbereich

Nicht billig, sondern wirtschaftlich!

Ziel der Leitlinien ist, bei vorgegebenen Qualitdten mit einem Lebenszyklusansatz die jahrichen
Gesamtkosten (Summe aus Kapitalkosten, Betriebskosten und Umwelt-Folgekosten) Gber den gesamten
Betrachtungszeitraum (Planung, Bau, Betrieb, Abriss und Entsorgung) zu minimieren. Fir einen
kompletten Sanierungszyklus werden in der Regel 40 Jahre angesetzt.

Zu den vorgegebenen Qualitaten gehdren:

die Gesundheit und Behaglichkeit fur den Nutzer,

eine moglichst weitgehende Herstellung des _barnerefreien Frankfurt’

der lokale Beitrag zum globalen Klimaschutz

(Reduktion der COz-Emissionen in Frankfurt am Main alle 5 Jahre um 10 %)

die Beriicksichtigung des heute schon absehbaren Klimawandels

(heiltere Sommer, starkere Stirme, heftigere Starkregenereignisse).

eine angemessene Gestaltung von Neubauten, die die Identifikation der Nutzer mit ihrem
(Gebaude und damit den pfleglichen Umgang fordert

die Erhaltung gestalterisch hochwertiger oder denkmalgeschifzter Gebaude

die Minimierung des Materialeinsatzes und des Primarenergiebedarfs der Baustoffe
die Dauerhaftigkeit und Rickbaufahigkeit der Konstruktionen und Bauteile
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Diese Leitinien gelten fir alle Neubau- und Sanierungsvorhaben der Stadtverwaltung, stadtischer
Einrichtungen und Eigenbetriebe sowie fir alle Gebdude, die im Rahmen von PPP-Modellen kinftig fir die
Stadt Frankfurt emchtet werden (StVVB-§2443). Sie implizieren jedoch keine Nachristverpflichtung fur
bestehende Gebdude, soweit dies nicht durch gesetzliche Vorgaben (zB. in der
Energieeinsparverordnung) festgelegt ist.

In jedem Kapitel werden Magistrats-/Stadtverordnetenbeschliisse und Normen aufgefihrt, die in
besonderer Weise der 0.9. Zielsetzung dienen. Diese sind in einem Kasten hervorgehoben und in jedem
Fall umzusetzen. Diese Auflistung erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Von allen anderen Punkten kann abgewichen werden, wenn ein wirtschaftlicher Vortell mit Hilfe der
Gesamtkostenberechnung (www energiemanagement stadt-frankfurt de > Gesamtkostenberechnung)
nachgewiesen werden kann. Dabel sind Umweltfolgekosten in Hohe von 50 €/toCO; einzusetzen (Beitrag
zum Klimaschutz). Jede Abweichung von den Leitlinien ist auf der zugehdrigen Checkliste (siehe Anlage)
schriftlich zu begriinden.
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2 Umsetzung der Leitlinien

Integrale Planung macht zufriedene Nutzer!

Die folgenden Leitlinien werden Bestandteil
aller Architekten- und Ingenieurbeauftragungen.

Die Einhaltung der Leitlinien ist an vier Meilensteinen (zum Abschluss der Vorplanung, zur Bau- und
Finanzierungsvorlage, bei der Abnahme und nach 2 Jahren Betrieb) mit den zugehdnigen Checklisten
(siehe Anlage) von der Projektleitung des Hochbauamtes zu Uberprifen.

Fur alle Maknahmen (iber 250.000 € ist an allen Meilensteinen zusatzlich eine akiuelle Gesamtkosten-
berechnung vorzulegen, aus der neben den Investitionskosten auch die Betriebs- und Folgekosten
hervorgehen (www energiemanagement stadt-frankfurt de > Gesamtkostenberechnung).

Die Gesamtkostenberechnungen und die Checklisten sind vom Abtellungsleiter der jeweiligen
Projektleitung zu unterschreiben. Bei Einhaltung der Leitlinien und der Gesamtkosten wird von der
Abteilung Energiemanagement ein entsprechendes Zertifikat ausgestellt.

Die Leitlinien spiegein den akiuellen Stand der Technik wider und werden jahrich forigeschrieben
(www _energiemanagement stadt-frankfurt de > Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen). Maltgebend ist, wie
bel allen baulichen Regelwerken, jeweils der Stand zum Zeitpunkt des Bauantrages.
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2.1 Grundlagen- und Bedarfsermittiung

a) Schon vor Beginn der Vorplanung sollen die Planungsziele in einer sorgfaltig abgestimmten und
genehmigten Zielvereinbarung niedergelegt werden, die im weiteren Planungsverlauf gemeinsam
fortgeschrieben wird. Diese Zielvereinbarung soll mindestens folgende Punkie enthalten:
Raumprogramm mit Nutzungsarten, Nutzungsanforderungen (z.B. Nutzungsdauer, Nutzungszeiten,
Personenzahlen, Raumluftkonditionen, Tageslichtbedarf, Warmwasserbedarf), Qualititen, Kunst am
Bau, Aulenraumgestaltung (Freiflachen), Investitions- und Betriebskostenrahmen, Termine fur die 0.g.
Meilensteine.

b) Bei der Formulierung der Nutzungsanforderungen sind auch Anforderungen an mdgliche kinftige
Umnutzungen (z.B. im Rahmen demografischer Verdnderungen) zu berticksichtigen.

c) Bei Architektenwettbewerben sind Wirtschaftlichkeit, Energieeffizienz und Nachhaltigkeit neben der
stadtebaulichen, funkfionellen und gestalterischen Qualitat als wichtige Ziele aufzunehmen. Um diese
Ziele zu erreichen, sollten bereits bel der Bearbeitung des Wettbewerbs entsprechende Fachleute
hinzugezogen werden. Auch bei der Zusammensetzung des Preisgerichtes ist darauf zu achten, dass
eine entsprechende Kompetenz im Preisgericht vertreten ist (siehe StVVB § 1658 vom 29.03.2007).

d) Bei VOF-Verfahren sind Erfahrungen mit wirtschaftlichem, energieeffizientem und nachhaltigem Bauen
mit abzufragen und zu bewerten.



HOCHBAUAMT

STADT FRANKFURT AM MAIN

Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen 2012, Seite 15

Zielvereinbarung

Gemal den Leitlinien zum wirt

schattlichen Bauen sollen schon vor Beginn der Vorplanung die

Planungsziele in einer abgestimmten und genehmigten Zielvereinbarung niedergelegt und im weiteren
Planungswerlauf gemeinsam fortgeschrieben werden.

Version 2.0, 14.02.2012

Liegenschatt

Gebaude

Stralte, Hausnummer

MaRnahme

Projekteitung Bauherrenamt Org.Kz.

Ansprechpartner, Telefon

Projektieitung Hochbauamt Org.Kz.

Ansprechpartner, Telefon

Raumprogramm mit Nutzungsarten

siehe Anlage

Geplante Nutzungsdauer

(bei Neubauten meist 40-80 Jahre) a

Allgemeine Qualitaten

Es gelten die Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen zum Zeitpunkt
des Bauantrages

Besondere Qualitaten

Fernzugriffauf GLT gewdnscht?

Kunstam Bau gewiinscht?

Vorgaben zur AuBenraumgestaltung
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ostenta o
Investitionskostenrahmen
(KG 200 - 700 brutto) €
Betriebskostenrahmen

(jahrl. Brutiokosten fur Energie,
Wasser, Reinigung,

Betriebsfuhrung, Instandhaltung) €/a
Planungsmitiel in Hohe von €
stehen unter folgender

Haushaltsstelle zur Verfigung

Anmerkung: die Genauigkeit des Kostenrahmens liegt bei +/- 35%

Abschluss Vorplanung
B+F-Vorlage
Baubeginn
Inbetriebnahme

Frankfurt, den Frankfurt, den

(Bauherrenamt) (Hochbauamt)

Anlage: Raumprogramm
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Raumprogramm

Liegenschatft:
StralRe, Hausnummer:
MalRnahme:
Nutzungszeiten von der Norm abweichende Sollwerte
Nr. |Raumbezeichnung | Nutzungs- | Netto- | mittlere [Stunden/| Tage/ (Wochen/| min. | max. min. max. |Abwéarme| max. mittl. | Tages- | Warm- | besondere

art grund- | Personenz. Tag |Woche| Jahr | Luft- | Luft- [ Luft- Luft- | Gerite |CO,-Konz. |Beleucht.| licht-

flache | wahrend (h/d) (d/w) [ (w/a) [Temp.| Temp. |Feuchte|Feuchte im
(m?) Nutzung Heizb. | Kiihlb.| Heizb. | Kiihlb. | Raum
(P) (°C) | (°C) | (%) (%) | (Wim?)

wasser- [ Qualitdten
Raumluft | Stérke | bedarf | bedarf

(ppm) (lux) | (JIN) | (VP,d)
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2.2 Planung

a) Wirtschaftliches Bauen wird insbesondere durch eine sorgfaltige, abgestimmte Planung erreicht. Daher
wird von der Projekileitung schon zu Beginn der Vorplanung das vollstandige Planungsteam
bestehend aus dem Bauhern, (wenn mdglich) den kinfigen Gebdudenutzern und dem
Betriebspersonal, dem Architekten, allen Fachplanern und den entsprechenden Fachstellen im
Hochbauamt zusammengestellt und ein entsprechender Startup-Termin organisiert.

b) Das Honorar der Planer muss sich nicht an der Kostenberechnung orienfieren, sondern kann
pauschal auf der Basis des Raumprogramms und entsprechender Kostenkennwerte (Zielvorgabe des
Hochbauamtes) vereinbart werden. Zusatzlich kann eine Bonus-/Malus-Regelung vereinbart werden,
die jedoch nicht auf den Herstellkosten, sondemn auf den Gesamtkosten basieren soll. Dadurch wird
sichergestellt, dass die Planer ein Interesse daran haben, die Gesamitkosten bei gegebenen Qualititen
ZU minimieren.

c¢) Der Projekistand wird kontinuierlich und zeitnah durch die Projekileitung in IPASS dokumentiert.
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2.3 Abnahme

a) Die Projektleitung muss sicherstellen, dass die Planer spatestens zur Ubergabeverhandlung fir das
Gebdude und die technischen Anlagen einen ausfiihdichen und allgemeinverstandlichen
Gebaudebetriebsordner anfertigen. Dies ist als besondere Leistung zu vereinbaren.  Der
(Gebaudebetriebsordner muss mindestens folgende Register enthalten: Lageplan mit eindeutiger
Bezeichnung aller Gebaude, Fluchtwegplane, Notrufnummern, Liste der Ansprechpartner beim
Bauherrenamt, Hochbauamt, den Planungsbiros und den ausfiihrenden Firmen, Kurzbeschreibung
des Gebaudes und aller technischen Anlagen (mit Fotos), gewerkeilbergreifende Nutzungs- und
Betriebsanleitung (ca. 20 Seiten), Liste der in der MSR und GLT eingestellten Nutzungszeiten und
Raumluftqualitaten sowie eine Anleitung wie diese eingestellt werden, Wartungskalender und
Wartungsanleitung fir alle wartungsbedirftigen technischen Anlagen.

b) Weiterhin muss das Betrniebspersonal und der Nutzer bestitigen, dass eine ausfuhrliche und
verstandliche Einweisung stattgefunden hat.

c) Mit Fertigstellung und Ubergabe des Gebéudes oder der Baumalnahme sind alle fiir die spatere
Bauunterhaltung wichtigen Bestandsunterlagen an die Plankammer und die Serviceabteilung zu
Ubergeben. Die Unterlagen missen den Stand der tatsachlichen bautechnischen Umsefzung
wiedergeben. Bestandsdokumente der ausfihrenden Firmen sind durch die Planer/Fachplaner zu
prifen, die Richtigkeit ist durch Unterschnft zu bestatigen. Alle Unterlagen sind in Papier und
Standarddateiformaten zusammenzustellen (dxf, dwg, doc, xls, pdf, jpg). Dabel ist die akiuelle
Dokumentationsrichtlinie  des Hochbauamtes  der  Stadt  Frankfurt  einzuhalten
(www.energiemanagement stadt-frankfurt.de > Dokumente).
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Gebaudebetriebsordner - Teil 2
2.5 Bilder der Verbrauchszahler (Strom- ,Gas-, Wasserzahler) Handbedienungsebene

E1- Stromzahler

Stromzahler liegt im Elektroverteilungsraum
(Eingang gebauderuckseitig, mit
Telefonverteilung)

H1- Gaszahler

Gaszahler liegt ohne Spannungsverteilung in Anlage 1 versorgt .Kuche®, Anlage 2 ,Gruppenraume*.
einem Anschlusskasten an der
Grundstucksfidche Steuerung freier Nachtkiihlung

Fur die freie Nachtkihlung wird die Raumtemperatur in einem mittleren
Gruppenraum(Nr.103)erfasst und mit der Aufentemperatur verglichen.
Offnung der Klappen ist von drei Bedingungen abhangig:

* Grenzwert im Referenzraum(Nr.103) 23° C Uberschritten

* Auflentemperatur 5 K kalter als Raumtemperatur ist

* Regelung auf Sommerbetrieb.

Wichtig:
Uber einen Schalter in jedem Raum kann man entscheiden, ob die Oberiichtern
. geoffnet/geschossen werden sollen. (siehe Bild unten)
W1-Wasserzahler

Lichtschalter Oberlicht/Jalousienschaiter

Wasserzahler befindet sich im
Eingangsbereich in einem schmalen Schacht
inca. 0,5 mTiefe

Bitte beachte Sie, dass der Oberlichterschalter neben dem Lichtschalter befindet und
versehentlich betatigt werden kann.

Die Strom-, Gas-, und Wasserzahler sollen jeden Monat abgelesen werden!
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24 Betrieb

Nach 2—jahriger Betriebsfuhrung sollen folgende Parameter untersucht werden:

a) Die Zufriedenheit der Gebaudenutzer und des Betriebspersonals soll anhand eines
standardisierten Fragebogens erhoben werden (www energiemanagement stadi-frankfurt de >
Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen).. Ziel ist, dass die Nutzer und das Befriebspersonal tiberwiegend
mit threm Gebaude zufrieden sind (Durchschnittsbewertung mindestens befriedigend).

b) Die Raumluftqualitat (Temperatur, COzGehalt, Feuchte) wird anhand von Auswertungen der GLT
oder von Einzelmessungen an typischen Punkten Uberprift. Ziel ist, dass die Were (413.¢c, 42.1.a),
421d) und 4.3.3.2)) in hichstens 10 % der Nutzungszeit aulferhalb der vorgegebenen Toleranzen
liegen.

c) Die tatsachlichen Betriebskosten (Reinigungs-, Wartungs-, Instandhaltungs- Energie- und
Wasserkosten) sind mit der Gesamtkostenberechnung zu vergleichen. Ziel 1st, dass die Werte aus der
(Gesamtkostenberechnung um nicht mehr als 10 % Gberschritten werden.
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3 Hochbau

Gute Architektur braucht wenig Technik!

3.1 Grundlagen- und Bedarfsermittlung

a) Vor jeder Neubaumalnahme ist zundchst zu berprifen, ob sich der Bedarf im Bestand umsetzen
lasst. Die Entscheidung fiir einen Neubau soll nur getrofien werden, wenn eine Umsetzung im Bestand
nicht oder nicht wirtschaftlich erfolgen kann.

b) Bevor Grinflachen fur eine Baumalnahme in Anspruch genommen werden ist zunéchst zu prifen, ob
Brachfldchen oder bereits versiegelte Flachen genutzt werden kénnen (Flachenrecycling).

c) Bei Kernsanierungen (Sanierung der gesamten Gebaudehlle und TGA) ist zu prufen, ob Abriss und
Neubau die wirtschaftlichere Losung ist. Dies ist regelméafiig dann der Fall, wenn das Tragwerk oder die
Grundrissdisposition nicht fr einen weiteren Sanierungszyklus geeignet ist.

d) Bei groferen Sanierungen (> 100.000 €) muss geprift werden, ob anstehende wirtschaftliche
Malnahmen mit umgeseizt werden konnen (siehe Energieausweis). Beispielsweise soll beim
Austausch von Fenstern die ungedammte Fassade mit saniert werden (Energiespar-Offensive des
Schuldezernats, 12 Punkte-Plan fir Kitas und Schulen). Zumindest sind die Anschliisse so zu planen,
dass die Fassadendammung spater warmebriickenfrel angeschlossen werden kann.

e) Wenn emne Aullendammung aus gestalterischen Grunden nicht in Frage kommti, muss bel
Innensanierungen die Maglichkeit zur Innenddmmung geprift werden (insbesondere, wenn die
Heizkdrper erneuert werden).

f) Beim Einbau von neuen (dichten) Fenstern ist ein Liftungskonzept zu erstellen um eine
Verschlechterung der Raumluftqualitit und Feuchteschaden zu vermeiden. Die sicherste Losung ist
eine kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmerlickgewinnung (siehe 4 .2).
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3.2 Vorplanung
3.2.1 Nutzungsqualitaten

a) Bel der Gestaltung von Neubauten und Freiflichen sind stadtklimatische Gesichtspunkte zu
beachten (z.B. Freihalten von Kaltiuftschneisen, Oberflachenentsiegelung, helle Oberflachen). Naheres
enthalt der Klimaplanatlas der Stadt Frankfurt (www energiemanagement stadt-frankfurt.de > Leitlinien
zum wirtschaftlichen Bauen).

b) Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt von Freiflaichen sind je nach Witterung differenzierte
Bereiche anzubieten (Sonne, Schatten, Windschutz, Regenschutz, Sizmaglichkeiten).

c) Alle Aufenthaltsraume sollen so angeordnet werden, dass sie gut mit Tageslicht versorgt und
natiirlich beliiftet werden konnen. Dabei ist es sinnvoll, ein gutes Verhaltnis von Raumtiefe zur lichten
Raumhdhe zu finden, die Fensterstirze mdglichst hoch anzuordnen und helle Farbkonzepte
vorzusehen.

d) Das Verhaltnis von verglasten (transparenten) und opaken Fassadenflachen soll unter den
Gesichtspunkten geeigneter Blickbeziehungen, guter Tageslichinutzung, natiiricher Beliiftung,
Warmeschutz, Kosten fiir Sonnenschutzmalnahmen und Absturzsicherungen sowie Reinigungskosten
je nach Orientierung optimiert werden. Anhaltswerte sind 20-30 % nach Norden, 30-40 % nach
Ost/West und 40-60 % nach Stden. Verglasungen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie ohne
Hubsteiger gereinigt werden konnen.

e) Zur Stabilisierung des Raumklimas im Sommer sind ausreichende thermische Speichermassen, ein
wirksamer, aultenseitiger, variabler Sonnenschutz und Maglichkeiten zur Nachtliftung vorzusehen.

f) Das subjektive Sicherheitsempfinden soll durch Ubersichtiche Wegefiihrung, Vermeidung von
Nischen und gute natiriche Ausleuchtung gestarkt werden.

g) Es st eine ausreichende Anzahl von sicheren, und maglichst uberdachten Fahrradstellplatzen in der
Nahe des Haupteingangs vorzusehen (Prifsiegel ADFC-empfohlene Qualitat).

h) Fir fahrradfahrende Beschaftigte ist eine Moglichkeit zum Umkleiden und Duschen vorzusehen
(StVVB § 3541 vom 28.02.2008).
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Klimaplanatlas
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3.2.2 Energieeffizienz

a) Neue stadtische Gebaude haben dem Passivhausstandard (www.passiv.de) zu geniigen und sind
entsprechend wirtschaftlich zu konzeptionieren (sehr gute Warmeddmmung, Vermeidung von
Warmebricken, flachendeckende Luftung mit Warmertickgewinnung). Sollte dieser Standard nicht
erreicht werden konnen, ist dies zu begriinden. In allen Fallen gilt als Mindeststandard eine dreifig
Prozent bessere Energieeffizienz, als die jeweils aktuelle EnEV verlangt (StVVB §7502 vom
28.01.2010).

b) Die Gebaudehillflache ist bei gegebenem Raumprogramm zu minimieren (méglichst kompakte Form).

c) Die Gebaudeorientierung soll eine passive Solarenergienutzung im Winter ermdglichen (maglichst
geringe Verschattung der Fenster, diese Uberwiegend nach Siiden, Osten und Westen).

d) Bei Neu- und Erweiterungsbauten sind vor den Hauptzugangen ausreichend grofe unbeheizte
Windfange vorzusehen.

e) R&ume mit dhnlichen Nutzungskonditionen sind zusammenzufassen (thermische Zonierung).

f) Raume mit hohen internen Lasten (z.B. EDV-Schulungsraume, Serverrdume, LAN-Verteiler, Kiichen)
sind maglichst an der Nordfassade oder in natrlich beliifteten Kellerrdumen anzuordnen.

g) Technikflaichen sollen mdglichst zentral innerhalb der versorgten Bereiche angeordnet werden
(besonders Liftungszentralen).

h) Bei Neubauten und Sanierungsmafnahmen von Dachern ist immer die Méglichkeit zum Bau von
Solarstromanlagen einzubeziehen. Wenn keine eigene Anlage errichtet wird, ist die Dachflache
Investoren kostenneutral zur Verfigung zu stellen (StVVB § 1491 vom 01.03.2007). Dabei ist der
Jeweils aktuelle stadtische Mustervertrag unter www.energiemanagement stadi-frankfurt.de >
Regenerative Energiequellen zu verwenden.

1) Wegen der mdglichen hohen Kosten sollte bei der Planung friihzeitig der vorbeugende Brandschutz
eingeschaltet  werden. Durch  geschickte  Gestaltung  kénnen  kostenintensive ~ RWA,
Brandschutzklappen, mit Uberdruck beliiftete Aufzugsvorraume oder motorisch betriebene, besonders
im Schulbetrieb anfallige, Brandschutztiiren vermieden werden.
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3.3 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis

3.3.1 Nutzungsqualitaten

a) Die Sollnachhallzeiten der DIN 18041 Nr. 4.3.2 sind einzuhalten ohne die thermische Speichermasse
der Decken von den Raumen abzukoppeln. Méglichkeiten dafir sind eine Profilierung der massiven
Decke, hinterliiftete Teilabh&dngungen, Kulissenschalldampfer, Pinnwande, gelochte Schrénke etc.

b) Es ist die DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil1: Offentlich zugangliche
Gebé&ude einzuhalten. Soweit in begriindeten Einzelféllen davon abgewichen werden soll, wird dies in
der Bau- und Finanzierungsvorlage dargestellt.

c) Bei Neu- und Erweiterungsbauten soll die Ausstattung von Sanitarraumen fiir Behinderte den

Vorgaben der AMEV-Richtlinie "Sanitarbau 95", Anlage 4 entsprechen.

d) Fir die natrliche Liftung in Unterrichts-, Gruppen und Sitzungsrdumen sind Fensteréffnungsfliigel
von min. 0,4 m? je Person bei Querliiftung und min. 0,2 m* je Person ohne Querliiftung
vorzusehen. Dies gilt auch beim Einsatz einer mechanischen Liftungsanlage (Passivhaus).

e) Der Tageslichtquotient (Verhaltnis von Beleuchtungsstarke innen zu aufen, Berechnung nach DIN
18599-4) soll an allen Stellen, wo 300 lux oder mehr gefordert wird, mindestens 5 % und in Fluren und
Treppenhausern mindestens 3 % betragen. Dies wird i.d.R. erreicht, wenn die Fensterflache 15 % der
Bodenflache (bersteigt, die Raumtiefe max. 7 m betragt, Stirze minimiert und Oberlichter (ber
Flurtiiren eingesetzt werden, sowie in Abh&ngigkeit von der Raumtiefe eine ausreichende Raumhdéhe
eingeplant wird.

f) Folgende  Mindestreflexionsgrade der Innenflaichen sind  einzuhalten, sofern  die
Nutzungsanforderungen dem nicht entgegenstehen: Decke > 0,8, Wande > 0,5, FuRboden > 0,3
(Berechnung nach DIN 5036 Teil 4, AMEV-Beleuchtung 2006).
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g) Zur Vermeidung sommerlicher Uberhitzung sind ausreichende Speichermassen (> 100 Wh/mK) an
die RAume anzukoppeln (zB. Verzicht auf abgehdngte Decken, Einbau massiver Innenwande,
Zementestrich). Dabei ist die Akustik zu beachten. Notwendige Akustikelemente kdnnen hinterliftet
werden. In Zweifelsfallen ist eine thermische Gebaudesimulation durchzufihren.

h) Grundsatzlich ist ein wirksamer auBen liegender Sonnenschutz vorzusehen
(nach Suden, Westen und Osten zweiteilig kippbare gut reflekfierende und
hinterliiftete Lamellenjalousien, Abminderungsfaktor Fc <= 0,25 nach DIN
4108-2). Der Sonnenschutz muss so einstellbar sein, dass auch bei voller
Schutzfunktion auf Kunstlicht verzichtet werden kann. Er soll insbesondere in
Schulen, KTs und Jugendhdusern ausreichend robust und fur
Windgeschwindigkeiten von mindestens 13 m/s ausgelegt sein (feste
Flhrungsschienen).

i) Notwendige Sonnenschutzanlagen sollen gefrennt je Fassadenorientierung
motorisch iber eine Wetterstation (Temperatursensor, Strahlungssensor +
Windwachter) gesteuert werden (evil. zeitversetzt um die Stromlast zu
begrenzen). Wahrend des Heizbeiriebes sollte der Sonnenschutz nicht
betatigt ~ werden (passive Solarenergiegewinnung!). Die
Sonnenschuizautomatik soll fir den Nutzer max. ene Stunde manuell
Ubersteuerbar sein (Schlisselschalter fur Blendschutz oder Verdunkelung).

j) Zusatzlich sind zur Vermeidung sommerlicher Uberhitzungserscheinungen in Klassen- und
Gruppenrdumen ausreichend grofe Nachtliiftungsklappen (ohne Querliftung ca. 1 m? bei 0.1 m?
Uberstromoffnungen fir Querliftung ca. 0,5 m? freier Querschnitt) mit geeignetem Einbruch-,
Schlagregen- und Insektenschutz vorzusehen (Offnung bei Innentemperatur > 22°C  und
Aulentemperatur < Innentemperatur — 2 K). Wenn der Nutzer einen automatischen Betrieb winscht
und zusatzlich ein manueller Eingriff vorgesehen ist, soll dieser temporar Gber Schilisselschalter
erfolgen.
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Beispiel einer Nachtluftklappe
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3.3.2 Baustoffe

a) Es dirfen nur schadstoffarme, Idsemittelarme, nicht sensibilisierend wirkende und geruchsneufrale
Produkte und Materialien verwendet werden. Gebdude missen mindestens der Kategorie
.schadstoffarm” nach Anhang C der DIN EN 15251 entsprechen.

Folgende Baustoffe dirfen nicht verwendet werden:

b) Bauteile und Baunebenprodukte aus tropischen, subtropischen oder borealen Holzern sofern nicht
FSC-zertifiziert (Forest Stewardship Council, www fsc-deutschland de, MB 2561 vom 08.12.1989)

c¢) Folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC): @
Fulbodenbelage, Tapeten, Fenster und Turprofile, Kabel und Rohre (MB 525 vom 16.02.1990).

d) Kiinstliche Mineralfasern sind gegen die Innenraumluft vollstindig abzudichten und haben die
Freizeichnungskriterien bezogen auf die Bioldslichkeit einzuhalten (RAL GZ 388).

e) Beim vorbeugenden Holzschutz sind alle konstruktiven Mafnahmen auszuschopfen. Der  Einsatz
chemischer Holzschutzmittel ist auf das notwendige Mall zu beschrénken. Im Innenbereich sind
chemische Holzschutzmittel zu vermeiden.

f) Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit einem geringstmaglichen Einsatz und Gehalt von Formaldehyd
hergestellt sind. Holzprodukte und Holzwerkstoffplatten miissen die Anforderungen des Blauen Engels
(RAL UZ 38 bzw. RAL UZ 76) einhalten.
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g) Es sind mdglichst lésungsmittelfreie Oberflachenbehandlungs-, Anstnich- und Klebestoffe zu
verwenden (z.B. Pulverlackverfahren, Einbrennverfahren). Miissen ldsungsmittelarme Stoffe verwandt
werden, sollen diese ein Umweltzeichen fir schadstoffarm” (z.B. RAL UZ 102, RAL UZ 12a, RAL U/
113, www blauer-engel.de) besitzen (siehe auch 3.2 Luftung).

h) Bitumenanstriche und Kleber mit dem Giscode BBP 40-70 sind nicht zulassig (www.gisbau_de).

i) Epoxidharzprodukte mit dem Giscode RE 4-9 sind nicht zulassig

|} Polyurethanharzprodukte mit dem Giscode 20-80 sind mnicht zuldssig. Ausnahme:
Beanspruchungsklasse B und C (ZDB-Merkblatt Verbundabdichtungen).

k) DD-Lacke mit dem Giscode DD1 und DD2 sind nicht zulassig.

[} Es sind maglichst langlebige, recyclinggerechte und leicht demontierbare Konstruktionen zu
verwenden (schrauben staft kleben und nageln). Dies qit besonders fir Gnffgarnituren,
Fulbodenleisten, Rohre, Kanale und Leitungen. Die Demontage- und Entsorgungskosten sind beim
Wirtschaftlichkeltsvergleich zu beriicksichtigen. Hier ist zB. die vorgehangte Fassade oder das 2-
schalige Mauerwerk mit Kerndammung gegentber dem WDVS im Vorteil.
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m) Fenster sind zur Minimierung des Bauunterhaltungsaufwandes in der Regel als Holzfenster mit
Aluverkleidung auf der Aultenseite oder mit einer rahmenlosen Glasverbundscheibe auszufiinren
(Ausnahmen sind bel Altbauten mit hoher Gestaltqualitat zulassig).

n) Wenn Warmedammverbundsysteme zum Einsatz kommen so sind diese gegen Beschadigungen
(zB. durch Ballwurf oder Spechte) nach ETAG 004 dauerhaft zu schutzen (zB. durch
Panzerarmierung, Gabionen, diffusionsoffene Riemchen).

m) Zur Vermeidung von Algenbildung sind grundséatzlich mineralische Putze oder Silikatputze (keine
Kunstharz- oder Silikonharzputze) einzusetzen.

0) Dem Brandschutz ist bei Warmedammverbundsystemen besonderes Augenmerk zu schenken. Es
solliten grundsatzlich mindestens schwer entflammbare Platten (B1 nach DIN 4102-1) eingesetzt
werden. Um den Brandiberschlag in weitere (Geschosse zu verhindern ist (ber Fenster- und
Turstirzen ein mindestens 200 mm hohes nicht brennbares WDVS (Steinwolle oder Mineralwolle)
einzusetzen.

p) Um Sturmschéaden zu vermeiden sind Warmedammverbundsysteme grundsétzlich nach Angaben des
Systemherstellers zu verdibeln. Eine Klebung alleine ist nicht ausreichend.
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Beispiel: Liesel-Oestreicher-Schule

Passivhauskonzept

Der Massivbau ist entsprechend den Leitlinien zum wirt-
schaftlichen Bauen im Passivhausstandard konzipiert.
Die AuBenwand ist mit 240 mm Mineralfasern, die Boden-
platte mit 200 mm Ddmmung und das Dach mit 300 mm
Gefdlleddmmung gedammt. Wie in allen Passivhdusern
kommen Fenster mit 3-fach Verglasung sowie Liftungs-
anlagen mit einem Warmebereitstellungsgrad von 80 %
zum Einsatz. Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine voll-
automatische Holzpellet-Kessel-Anlage mit 110 kW. Das
Dach ist fiir die Nutzung durch eine Photovoltaikanlage
vorgesehen.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Claus Chowanietz
Planung und Bauleitung Cheret+Bozic Architekten, Stuttgart
Bauzeit 05/2006 — 08/2007

Gesamtkosten 21.800.000,- € (brutto) (inkl. Grundstiick)
Baukosten 10.500.000,- € (netto)

Baukosten / qm BGF 1.110,- € (netto)

Heizwéarmebedarf nach PHPP 15 kWh/mZa
Primarenergiebedarf nach PHPP 79 k\Wh/m?a

Drucktest (n50) 0,5 (1/h)
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Beispiel: Atterberry-Schule

Passivhauskonzept

Der kompakten Baukdrper in Massivbauweise sind ent-
sprechend den Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen im
Passivhausstandard konzipiert. Die Aufenwand ist mit 250
mm Wirmeddammverbundsystem, der Boden gegen Erd-
reich mit 160 mm Schaumglas und das Dach mit 400 mm
extrudiertem Polystyrol geddmmt. Wie in allen Passivhiu-
sern kommen Fenster mit 3-fach Verglasung sowie Lif-
tungsanlagen mit einem Warmebereitstellungsgrad von im
Mittel 79 % zum Einsatz. Die W&rmeversorgung erfolgt
iiber Gas-Brennwert-Kessel. Zusétzlich zum aulfenliegen-
den Sonnenschutz werden einbruchsichere Liiftungsklap-
pen zur Nachtauskiihlung im Sommer eingesetzt.

Bauherr Stadtschulamt

Projektleitung Hochbauamt, 65.42 / Frau Peusquens-Fischer
Planung und Bauleitung Baufrische Architekten :

und Stadtplaner GmbH, Kassel \ = I ' : “

Bauzeit 07/2009 - 12/2010 ' ’ \lll L
Gesamtkosten 20.000.000- < br. =
Baukosten 17.136.000 - € br.

Baukosten/qgm BGF 1.734-€ br.
Heizwirmebedarf nach PHPP 14,4 kWh/mza
Primérenergiebedarf nach PHPP 120 kWh/mZa
Drucktest (n50) 0,6 (1/h)
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3.3.3 Energieeffizienz

a) Bel Sanierungen von stadtischen Gebduden sind Passivhauskomponenten einzusetzen (Dammung,
Fenster, Luftung mit Warmerickgewinnung > 75 %). Der Passivhausstandard ist anzustreben. Sollte
dieser Standard nicht erreicht werden konnen, ist dies zu begrinden. In allen Fallen gilt als
Mindeststandard eine dreilig Prozent bessere Energieefiizienz, als die jeweils akiuelle EnEV es
verlangt. Es ist anzustreben, dies auch bei gestalterisch hochwertigen oder denkmalgeschitzten
(Gebauden - unter Wahrung der Denkmalbelange - zu erreichen (StVVB §7502 vom 28.01.2010).

Sanierung von Bauteil max. U-Wert (Wim*K) | entspricht i.d.R. mindestens
Aulenwand (Aufendammung) 0,16 20 cm bel WLG 035
Auftenwand (Innenddmmung) 0,24 14 cm bet WLG 045

Dach 0,14 26 cm bel WLG 035

Oberste Geschossdecke 0,16 22 cm bel WLG 035
Boden/Kellerdecke 0,25 12 cm bet WLG 035
Fenster/Fenstertiren 0,80 3-Scheiben

Verglasungen 0,70 3-Scheiben

Oberlichter 1,00 2-Scheiben

Aulentiren 1,00 5 cm bei WLG 025

Der g-Wert der Verglasungen sollte Gber 0,5 liegen.
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b) Fur die Innenddmmung sollen méglichst kapillaraktive Baustoffe zum Einsatz kommen. Standard
sind 140 mm Mineralschaumplatten WLG 045. Anschlussdetails sind von einem Bauphysiker zu planen
und zu berechnen.

¢} Die Konstruktion ist so warmebriickenfrei auszufiihren, dass der Aufschlag fur die Warmebricken auf
die U-Werte nach EnEV max. 0,05 W/m?K betragt.

d) Der EnEV-Nachweis und der Energiebedarfsausweis werden auf der Basis des Passivhaus-
Projektierungs-Paketes (PHPP) und der Gesamtkostenberechnung erstelit. Dazu ist der Bauaufsicht
eine schriftliche Erklarung des Nachweisberechtigten vorzulegen, dass die EnEV eingehalten wird.

g) Der sommerliche Warmeschutz ist immer gemal: der EnEV nach DIN 4108 T2 nachzuweisen.

f) Aulentiren sind mit automatischen TirschlieRern (chne Feststeller) auszustatten. Dabei muss
insbesondere bel Kindergarten und Grundschulen beachtet werden, dass die Tren von Kindern alleine
bedient werden kinnen.

g) Bei Neubauten und Komplettsanierungen ist die Dichtigkeit der Gebdudehiille grundsatzlich durch eine
Luftdichtigkeitsmessung nach Verfahren A der DIN EN 13829 nachzuweisen (fir Passivhaus-
bauweise nso <= 0,6/h, sonst nso <= 1,0/h, die Obergrenze des Messtoleranzbereichs darf diese Werte
um max. 10 % COberschreiten). Ewll. Leckagen sind zB. mit Rauchrdhrchen oder
Thermografieaufnahmen zu orten.
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Leckage-Untersuchung mit Rauch

J
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3.3.4 Sonstiges

a) Alle fir die Nutzung von Solarenergie geeigneten Dachflachen (verschattungsfrei, nicht &ffentlich
zugénglich, geringe Verschmutzungsquellen) sind statisch und konstruktiv so auszulegen, dass eine
Solar- oder Photovoltaikanlage nachgeriistet werden kann (Schragdach: zusétzlich 50 kg/m?, bei einem
Flachdach mit Mdglichkeit der Verankerung mit dem Dach zusétzlich 50 kg/m?, bei einem Flachdach
ohne Méglichkeit der Verankerung mit dem Dach zusétzlich 100 kg/m?; planm&Rige Kieslasten, die zur
Beschwerung der Modulhalter verwendet werden kénnen, dirfen angerechnet werden;
gewichtsheschwerte Modulhalter sind grundsatzlich untereinander sturmsicher zu verbinden). Bei einer
dachhautintegrierten Photovoltaikanlage ist diese statische Reserve nicht erforderlich. Notwendige
Schéchte/Leerrohre flir die Flhrung von Leitungen sind vorzuhalten und zu kennzeichnen (StVVB §
1491 vom 01.03.2007).

b) Flachdacher sind mit einem Mindestgefdlle von 2 % auszuflihren, die Entwésserung ist nicht
innenliegend, sondern auf der Aufenwand zu fihren.

c) Wegen kiinftig heftigerer Starkregenereignisse sind Tiiren, Fenster und sonstige Offnungen
mindestens 20 cm (ber dem Strafenniveau anzubringen oder vor Uberflutung entsprechend zu
schitzen.

d) RWA sollten mdglichst witterungsgeschiitzt (z.B. vertikal) eingebaut werden, da diese bei Stérungen
der Brandmeldeanlage offen stehen missen (Vermeidung von Wasserschaden).
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3.4 Bauausfiihrung und Abnahme

3.4.1 Nutzungsqualitaten
Die in 3.3.1 beschriebenen Nutzungsqualitéten sind bei der Abnahme mit geeigneten Messungen oder

Prifprotokollen nachzuweisen.

3.4.2 Baustoffe

a) Spatestens bei der Auftragsvergabe hat der Auftragnehmer s@mtliche zur Verwendung
vorgeschlagenen Materialien, Produkte, Neben- und Hilfsprodukte sowie Bauelemente hinsichtlich ihrer
Eigenschaften mit Herstellerangabe, exakter Produktbezeichnung, technischen Datenblattern und evil.

technischen Priifoescheiden zu deklarieren.
b) Die D&mmung des Blendrahmens von Fenstern zum Baukérper ist durch Verstopfen mit geeigneten

Démmstricken auszufihren. Das Einschdumen mit Montageschaum ist nicht dauerhaft.

c) Die gewerkelibergreifenden Abfallfraktionen (mineralische Baumischabfélle, Metallfraktionen,
Kunstschdume und Schaumdé&mmstoffe, Kunststofffolien und —planen, Vollholz und Rohholz, belastete
Holzwerkstoffe (z.B. Schalplatten, MDF-Platten, Leimhélzer) und evil. Papier und Karton) werden
zentral auf der Baustelle gesammelt, abtransportiert und verwertet.

d) Schadstoffe (z.B. Reste oder Uberschiisse von Hydraulikél) dirfen weder mit dem Boden in Kontakt
kommen noch versickern.

e) Wenn bei der Abnahme Geruchsbelastigungen vorliegen, wird eine Messung der Schadstoff-
konzentration in der Raumluft vorgenommen.
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3.4.3 Energieeffizienz

a) Die Geb&dudehllle ist erst abzunehmen, wenn ein ausflhrliches Protokoll fir die
Luftdichtigkeitsmessung vorliegt (Uberprifung von 3.3.3.g). Der Punkt ist explizit im
Leistungsverzeichnis aufzunehmen. Die Kosten evil. erforderlicher Nachmessungen sind von der
Schlussrechnung der verursachenden Fachfirma abzuziehen.

b) Bei der Abnahme ist die Ubereinstimmungserklarung des EnEV-Nachweisberechtigten vorzulegen,
dass die Bauausflihrung mit dem EnEV-Nachweis (PHPP) lbereinstimmt.

3.4.4 Sonstiges

a) FUr gréfRere Baumalnahmen (> 100.000 €) sind Baustrom- und Bauwasserzédhler zu setzen. Die
Kosten fiir Baustrom und Bauwasser sind mindestens bei Generalunternehmer-Projekten vom
Auftragnehmer zu tragen und in die Angebotspreise einzukalkulieren.

b) Es dirfen nur Baumaschinen eingesetzt werden die den Larmschutzanforderungen des RAL UZ 33
entsprechen.

¢) Baumaschinen haben die aktuellen ,Grenzwerte fiir mobile Maschinen und Geréate® unter www.uba.de
einzuhalten (B 591 Rulfilter bei Baumaschinen vom 10.09.2010).
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Wenig, aber effizient!

a) Planungskonzepte, die die Gebaudetechnik und deren Steuerung minimieren, sind zu bevorzugen
(LowTech zur Verringerung des Betriebs- und Wartungsaufwandes).

b) Es sind mdglichst recyclinggerechte und leicht demontierbare Konstruktionen zu verwenden. Dies
gilt besonders fir Rohre, Kanéle und Leitungen (Einbau von Leerrohren!). Die Demontage- und
Entsorgungskosten sind beim Wirtschaftlichkeitsvergleich zu beriicksichtigen.

c) Bei allen wartungsbedirftigen technischen Anlagen sind Wartungsvertrége (bei Blockheizkraftwerken
Vollwartungsvertrédge) gemélk AMEV-Muster iiber die rechnerische Anlagenlebensdauer (min. 10
Jahre) mit auszuschreiben/ abzufragen, damit entschieden werden kann, welches Angebot auch bei
Betrachtung der Betriebsphase am wirtschaftlichsten ist. Dabei ist eine Preisgleitklausel fir Lohn und
Material vorzugeben.

d) Fr alle technischen Anlagen ist von den Herstellern eine Bestatigung abzufordern, dass Ersatzteile
iiber die rechnerische Anlagenlebensdauer lieferbar sind.

e) Alle technischen Gewerke sind fiir die Dammung und Abdichtung von gewerkespezifischen
Durchdringungen der thermischen Geb&udehille verantwortlich. Wenn der Grenzwert des
Luftdichtigkeitsmessung nach 3.3.3.9) nicht erreicht wird, ist entsprechend nachzubessern. Die Kosten
evil. erforderlicher Nachmessungen sind von der Schlussrechnung der verursachenden Fachfirma
abzuziehen.
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4.1 Heizungstechnik
4.1.1 Vorplanung

a) Die Warmeversorgung sollte auf der Basis von regenerativen Energietragern oder Kraft-Warme-
Kopplung (KWK) erfolgen. Bei Neubau und Sanierung von Heizungsanlagen ist zu tberpriifen, ob der
Einsatz von Fernwarme mit KWK, Blockheizkraftwerken, Holzfeuerungsanlagen, Solaranlagen oder
anderen Warmequellen (z.B. Erdsonden, Abwasserkanéle, Abwarme aus gekilhiten R&umen)
wirtschaftlich ist. Bei der Auswahl von Planemn ist auf entsprechende Referenzen zu achten
(Energiespar-Offensive, 12 Punkte-Plan fir Kitas und Schulen, EEWarmeG).

b) Bei Turnhallen und Sportanlagen ist der Einsatz einer solaren Brauchwassererwarmung zu prifen
(Ziel: Einsparung von Bereitschaftsverlusten, Pumpenstrom und Warmeverlusten fiir die Fernleitung,
Vermeiden von haufigem Kesseltakten).

c) Bei Freibadern ist die Beckenwassererwdrmung (sofern erforderlich) grundsatzlich mit einer
Solaranlage auszufiihren.

d) Elektrodirektheizungen sind auch bei tempordren Bauten (Containerauslagerungen) wegen des hohen
Leistungshedarfs haufig unwirtschaftlich (Aufheizung in HT-Zeit!). Daher ist hier die Mdglichkeit von
Gaseinzeldfen oder ein Anschluss an vorhandene Heizzentralen oder mobile Heizstationen zu priifen.
Mindestanforderung flir die Regelung sind Raumthermostate und eine zentrale Wochenschaltuhr.

e) Beim Einbau von neuen Wérmeerzeugern im Bestand ist die gemessene oder (iber Regression
ermittelte Bezugsleistung bei Auslegungstemperatur (-12°C) abziglich der Verluste der alten
Waérmeerzeuger zugrunde zu legen. Bei Neubauten
sind die Randbedingungen nach Beiblatt 1 vom Juli _
2008 der DIN EN 12831 zu verwenden. Der ermittelte
Wert soll nicht (berschritten werden um die Investitionskosten und die Bereitschaftsverluste zu
minimieren.

f) Damit die Abwérme genutzt werden kann, sollte der Warmeerzeuger innerhalb der thermischen
Gebéaudehiille liegen.
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Beispiel: Energiesignatur der Bettinaschule

Energiesignatur mit Histogramm und Regression - 2001
O vergleich O raussteusrung g %ealéteungen O Freie Tage ausblenden Speichern
von [o1.01.2008 7] von [or.01.2005 ] 8 L—”;;:fen (actorati) Berechnen Drucken
bis |31 JA2.2010 j" bis |31 12,2007 j" {2 Monate {Monatsscheiben) Topografie
& Maontags & Montags 1 1z o 9 Tage hatten keina giiltigan Werte
& Dienstags @ Dienstags . . - bzws, Tagestermperaturan
@ Mittwachs @ Mittwochs Ordrnung GrEnzen
@ Donnerskags @ Donnerstags
@ Fraitags @ Freitags ﬁ w=7249-13% RE=0,36
@ Samnstags @ Samstags =]
@ Sonntags @ Sonntags i a0+
@E@@ 00:00 - 01:00 (DT 00:00 - 0100 =
- 0200 - 0200
- 0300 - 000 g
- 000 - 000 =
'a] - 0500 '] - 05300 =
@@@@E 05:00 - 0600 (@DEND 0500 - 0600 &
@@ 000 - 0700 @@@@ 0500 - 0700 = 3004
@EE@ 0700 - 03:00 {00 - 0E:00 =
i 0300 - 09:00 - 09:00 E
0900 - 10:00 - 10e00 W
10000 - 11:00 - 1100 m
11:00 - 12:00 - 1200 i
12:00 - 1200 - 1200
13:00 - 14:00 - 1400 o0t
1400 - 15:00 - 15:00
15:00 - 16:00 - 1600
1600 - 17:00 - 1700
1700 - 1800 - 1800
1800 - 19:00 - 19:00
19:00 - 20600 - 2000
2000 - 21:00 - 2100
2100 - Z2:00 - 22400 1m0
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CHDiTD 2200 - 2<h00 - 24400
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4.1.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis

a) Bei Holzheizungsanlagen sind die Emissionsgrenzwerte des Blauen Engel einzuhalten (www.blauer-
engel.de, RAL UZ 111/112, Emissionswerte Staub unter 20 mg/m* Abgas, CO unter 400 mg/m?
Abgas). Bei gréferen Anlagen (> 500 kW) ist eine Emission von weniger als 15 mg/m? einzuhalten. Die
Brennwertnutzung ist auch bei Holzheizungen zu priifen.

b) Bei Gasversorgung sind fiir die Grundlast Brennwertkessel (oder Brennwertthermen) einzusetzen.

¢) Es isteine Strangregelung méglichst fir jedes Geb&ude einzeln vorzusehen. Die Aufteilung erfolgt im
Regelfall in 2 Heizkreise (N-O, S-W).

d) Fur abweichende Nufzungsanforderungen sind weitere Heizkreise einzurichten (z.B. Verwaltung,
Turnhallen mit Dusch- und Umkleiderdumen, Aulen).

e) Fir Rdume in ungeddmmten Altbauten, die eine zeitlich differenzierte Nutzung haben (z.B.
Klassenrdume in Schulen), sind Einzelraumregelungen zu priifen. Auch hier sollten 2 Heizkreise (z.B.
N-O, S-W) vorgesehen werden.

f) Neue Heizkérper sind héchstens mit 60°C/40°C auszulegen. Zur Vereinfachung der Reinigung sind
Heizkérper wandhangend auszufiihren und Gber die Wand anzuschliefen. Es sollen méglichst nur
Radiatoren und keine Konvektoren eingesetzt werden.

g) Heizkorper vor Glasflichen sind bei Neubauten zu vermeiden und bei SanierungsmalRnahmen mit
einem wirksamen Strahlungsschirm zu versehen. Bei Passivhaushauten miissen die Heizkérper nicht
unter dem Fenster sondern kénnen (wenn (berhaupt nétig) auf der Rauminnenseite platziert werden.
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h) In Passivhausgebduden besteht nur bei R&umen mit Anforderung Gber 17 Grad ein nennenswerter
Heizbedarf. Dieser soll in der Regel (iber je einen Heizkdrper pro Raum gedeckt werden (in der Regel
nur notwendig, wenn keine Nutzer im Raum sind und bei langerer Kélteperiode).

i) Warmeverteilungsleitungen (auferhalb der thermischen Geb&udehiille sowie in Schachten) und
Warmwasserleitungen sowie Armaturen sind mindestens wie folgt zu dammen (StVVB §7502 vom

28.01.2010):
D3 g von Rohrleitunge (Warmeleitfahigkeit = 0,035 W/mK)
Rohrdurchmesser DN (mm) 15 20 25 32 40 50 100
Mindestdammung (mm) 40 40 50 50 60 60 100
Maximaler U*-Wert (WimK) | 0,132| 0,149| 0,151] 0,171 0,168 0,191 0,210

J) Blockheizkraftwerke, Holzfeuerungsanlagen, Solaranlagen und Warmepumpen sind grundsétzlich mit
einem Warmemengenzdhler auszustatten.

k) Es sind grundsatzlich Pumpen der Energieeffizienzklasse A (EEl < 04) einzuseizen. Bei
wechselndem Bedarf werden die Pumpen mit einer Zeitschaltung und Drehzahlregelung versehen
(Frostschutz beachten!). Die értlich angemessene Einstellung ist bei der Abnahme/Ubergabe zu priifen.
Sofern eine Leittechnik vorhanden ist, ist die Stérmeldung der Pumpensteuerung aufzuschalten.

[) Die Regelung ist mit einer nutzerfreundlichen Nacht-, Wochenend- und Ferienabsenkung
auszustatten. AuRerhalb der Nutzungszeiten sind oberhalb einer AuRentemperatur von 5°C auch die
Kessel- und Heizkreispumpen abzuschalten.

m) Die Regelung ist mit einem Optimierungsprogramm auszustatten, um eine moglichst
energiesparende Anpassung der Regelkurve, des Aufheizzeitpunktes und des Absenkzeitpunktes
sicherzustellen.

n) Bei Einzelraumregelung sollte die Fensterdffnung tiber das plétzliche Absinken der Raumtemperatur
erkannt werden und zu einer Drosselung der Heizwérmezufuhr fihren. Wenn bei [anger aufstehendem
Fenster die Frostsicherung anspringt, sollte eine Meldung an den Hausmeister erfolgen.
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4.1.3 Bauausfiihrung und Abnahme

a) Eine Heizungsanlage ist erst abzunehmen, wenn ein ausflhrliches Protokoll flir den hydraulischen
Abgleich vorliegt. Der Punkt ist eine Nebenleistung der VOB, aber dennoch explizit als Position im
Leistungsverzeichnis aufzunehmen.

b) Wenn keine Einzelraumregelung zum Einsatz kommt, sind begrenzbare Thermostatventile mit
voreingestelltem ablesharem kv-Wert einzubauen. Die Ventilképfe sind wie folgt voreinzustellen: Max =
Solltemperatur, Min = Frostsicherung = 5°C. Die Max.- und Min.-Begrenzung darf nur fir das
Betriebspersonal einstellbar sein, dazu bendtigtes Werkzeug ist dem Betreiber auszuhéndigen. Die
Absperrung bzw. der Abgleich der Heizkérper muss (ber das Thermostatventil oder die
Riicklaufverschraubung mdglich sein.

c) Bei der Einregulierung der Anlagen sind wahrend der Nutzungszeit die Heizsolltemperaturen der
AMEV-Richtlinie Heizbetrieb 2001 einzustellen (z.B. Biiro-, Unterrichts- und Gruppenrdume 20°C,
ErschlieRBungsflure und Treppenhduser 12°C, Flure mit zeitweiligem Aufenthalt 15°C, WCs 15°C,
Turnhallen 18°C, Umkleide- und Duschrédume 22°C). Der Toleranzbereich von +/- 1°C darf im
Betrieb nur ausnahmsweise verlassen werden.

d) Die Regelung der Heizung ist so einzustellen, dass erst bei einer AuRentemperatur unter der
Heizgrenztemperatur (z.B. Unged@mmter Altbau 15°C, Passivhaus 10°C) der Heizbetrieb ermdglicht
wird (AMEV-Heizbetrieb 2001).

e) Bei der Abnahme ist die Aktivierung aller Regelungsfunktionen zu (berpriifen (siehe 4.1.2.f, |, m, n).
Insbesondere sind die Nutzungszeiten in Abstimmung mit dem Nuizer einzustellen und zu
dokumentieren (siehe 2.3.a).
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Wasserverteilprobleme bei mangelhaftem hydraulischen Abgleich
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4.2 Liiftungstechnik

4.2.1 Vorplanung

a) Inshesondere in allen R&umen mit einer hohen Personenbelegung (Unterrichts- und Gruppenréume,
Sitzungssale) sind die Schadstoffkonzentrationen unter den empfohlenen Grenzwerten zu halten (CO,
< 1.500 ppm). Dies ist in der Regel nur mit einer kontrollierten Be- und Entliiftung méglich.

b) Es sind grundsatzlich Passivhauskomponenten einzuseizen (Liftung mit Warmeriickgewinnung,
effektiver abluftseitig ermittelter Warmebereitstellungsgrad fiir trockene Luft > 75 %, StVVB §7502
vom 28.01.2010). Empfohlen wird ein Warmebereitstellungsgrad > 80 %.

¢) Die Luftmenge und der AuRenluftanteil ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken (i.d.R.
IDA 4 nach DIN EN 13779, d.h. 55 I/Ps, oder 20 m*Ph). Die Auslegung sollte auf die
typische/durchschnittliche Personenzahl erfolgen. Zur Liftung von Lagern, Fluren, Duschen, WC efc.,
bei denen die CO-Konzentration der Luft eine untergeordnete Rolle spielt, sollte soweit hygienisch und
vom Brandschutz mdglich Gberstrémende Abluft aus anderen Raumen wie Klassenrdumen, Umkleiden
etc. verwendet werden.
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d) Durch diese relativ geringen Luftmengen kann die Luftfeuchte auch ohne kiinstliche Befeuchtung im
Bereich von 40 - 60 % gehalten werden (Ausnahme: konservatorische Anforderungen).

e) Die Liftungsanlage dient nur der Bereitstellung des hygienisch erforderlichen Luftwechsels. Abgesehen
von der Wérmerlckgewinnung und Filterung erfolgt keine Konditionierung der Zuluft. Ewil.
verbleibender Heiz-/Kiihlbedarf wird Uber statische Heiz-/Kihlflachen gedeckt. Rdume mit potentiellem
Klhlbedarf (z:B. Serverrdume) sollen eine separate Zuluft (chne WRG) erhalten.

f) Die Liftungsanlage soll nur wahrend der Heizperiode im Betrieb sein. Auerhalb der Heizperiode
muss Uber die Fenster gellftet werden. Daher muss der Betrieb der Liftungsanlage (ber eine Anzeige
im Eingangsbereich (mit Erlauterung!) fir die Nutzer erkennbar sein.

g) Durch integrierte Planung sind Ausflihrungen mit hohem Wartungsaufwand wie z.B. zahlreiche
Brandschutzklappen weitgehend zu vermeiden. Das Brandschutzkonzept muss daher schon in der
Vorentwurfsplanung mit ausgearbeitet werden (Kanalfiihrung, Uberstrdmung). Fir Sanierungen
empfiehlt sich oft, die Zu- und Abluft je Klassenraum als Einzelkanal (ggf. zusammen im F90 Schacht)
vertikal (ber die Geschosse zum Zentralgerét zu flhren (Reduzierung von Schallddmpfem,
Brandschutzklappen, Statikaufwand).
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4.2.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis

a) Luftungsanlagen haben im Betriebszustand die Effizienzklasse SFP 1 oder SFP 2 nach DIN 13779
einzuhalten, der Druckverlust des Kanalnetzes nach Tabelle A4 und A5 soll normal bis niedrig sein.

b) Der spezifische Stromverbrauch fir die gesamte Anlage soll unter < 0,45 Wh/im® liegen
(Passivhauskriterium).

c) Aus hygienischen Griinden wird in Schulen und Kindergérten keine regenerative
Wirmeriickgewinnung und kein Umluftbetrieb mit der Gefahr der Ubertragung von Schadstoffen
zwischen Zu- und Abluft eingesetzt.

d) Es sind nach Méglichkeit keine Kompaktfilter einzusetzen, da diese eine geringere Filteroberflache
besitzen. Dies fiihrt zu héheren Druckverlusten und klrzeren Wartungsintervallen.

e) Die Steuerung erfolgt i.d.R. nach IDA-C3 nach DIN 13779 (Zeitprogramme). Bedarfstaster fiir den
Nutzer sind auf eine sinnvolle Zeitdauer von max. 3 h zu begrenzen (Fachklassen: 45 min).
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f) Bei RLT-Anlagen mit stark variierender Nutzungsanforderung (z.B. Aulen) muss die Anpassung an
den tatséchlichen Bedarf (Personenzahl) durch Drehzahlregelung der Motoren fiir den Betreiber in
einfacher Weise méglich sein. In der Regel sollte die Regelung in diesen Féllen (ber die Luftqualitét
(CO,) erfolgen.

g) Beider Liftung von Badern oder Duschrdumen sollte die Schaltung tber einen Hygrostaten, bei WCs
(iber Prasenzmelder mit Zeitnachlauf erfolgen

h) Die Thermische Isolierung [U] / Warmebriickenfaktor [Kb] sollte bei Liftungsgeréten mindestens
T3/TB3, bei Aullengeréten mindestens T2/TB2 entsprechen (siehe RLT-Richtlinie 01).

) Liftungskandle sind wie folgt zu ddammen (incl. Schwitzwasserschutz bei WLG 040):

Innerhalb der therm. Hille: Aufenluft 100 mm, Fortluft 100 mm, Zuluft 30 mm, Abluft 30 mm
Auferhalb der therm. Hille: Aufenluft 25 mm, Fortluft 25 mm, Zuluft 80 mm, Abluft 80 mm

j) Die nach DIN 13779 (S.20) geforderte Liftung in der belegungsfreien Zeit erfolgt ber ca. 30 Minuten

Vorspiilen vor der Nutzung.
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4.2.3 Bauausfiihrung und Abnahme

a) Eine Llftungsanlage ist erst abzunehmen, wenn ein ausflihrliches Protokoll fiir die Messung des
Warmebereitstellungsgrades, der Luftmengen, der elektrischen Leistungsaufnahme,
(Uberpriifung von 4.2.1.b), 4.2.1.c) und 4.2.2.b) und des Gerauschpegels in ausgewahiten R&umen
vorliegt. Der Punkt ist explizit als Position im Leistungsverzeichnis aufzunehmen.

b) Bei der Abnahme ist die Aktivierung aller Regelungsfunktionen zu (berprifen (siehe 4.2.2.¢ef).
Insbesondere sind die Nutzungszeiten in Abstimmung mit dem Nutzer einzustellen und zu
dokumentieren (siehe 2.3.a).

4.2 4 Betrieb

a) Im Betrieb ist sicherzustellen, dass die Liftungsanlage auBerhalb der Heizperiode abgeschaltet und
liber die Fenster gelliftet wird (4.2.1.e).
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4.3 Klimatechnik
4.3.1 Vorplanung

a) Aktive Kiihltechnik ist nach Méglichkeit zu vermeiden (Verkleinerung der Glasflachen, Sonnenschuiz,
Anordnung von Speichermasse, Nachtliftung, Verringerung oder Verlagerung der inneren Lasten,
Verlegung von zu kiihlenden Einrichtungen in nérdlich orientierte Auken- oder Kellerrdume).

b) Wenn Kiihlung erforderlich ist, sind zunachst die Mdglichkeiten der né&chtlichen freien Kiihlung,
adiabatischen Kiihlung (der Abluft) und sorptionsgestiitzen Klimatisierung auszuschépfen.
Trinkwasser darf nur zur adiabatischen Kiihlung eingesetzt werden.

c) Wenn aktive Kihlung notwendig ist, soll dafiir die Nutzung erneuerbarer Energien wie z.B.
Solarenergie oder Erdsonden eingeplant werden (StVVB §2443 vom 06.09.2007).
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4.3.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis

a) Es dirfen nur Kéltemittel verwendet werden, die weder halogeniert noch teilhalogeniert sind.
Zulassig sind z.B. Wasser (R 718), Kohlendioxid (R 744) oder Ammoniak (R 717).

b) Da keine halogenfreien Kunstschaumstoffe erhéltlich sind, ist die Dammung von Kaltemittelleitungen
z.B. mit Mineralfasern auszufiihren.

¢) Bei Komfort-Kihlung ist die Raum-Solltemperatur gleitend mit der AuRentemperatur anzuheben (ab
26°C Raumtemperatur: Raumsolltemperatur = Aultentemperatur — 3 K, Toleranz +/- 1°C).

d) Bei konservatorischen Anforderungen (z.B. Museen) Sollfeuchte und Solltemperatur jahreszeitlich
gleiten lassen. Veranderungsgeschwindigkeit fir Temperatur und Feuchte nach Nutzungsanforderung
begrenzen (z.B. AF <1 %/Tag).

e) Der Kihlbetrieb ist nur zu erméglichen, wenn in den entsprechenden R&umen der Sonnenschutz
aktiviert ist und die Fenster geschlossen sind.

4.3.3 Bauausfiihrung und Abnahme

a) Die Regelung ist so einzustellen, dass die Kéltemaschine erst ab einer Raumtemperatur von 26°C in
Betrieb gehen kann und die Raumtemperatur danach gleitend 3K unter der AuRentemperatur bleibt
(EDV-R&ume ohne feste Arbeitspléatze: Solltemperatur 27°C, Toleranz +/- 1°C).
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4.4 Sanitartechnik
4.4.1 Vorplanung

a) Bei einem hohen Bedarf an Brauchwasser (>60 m®a ohne Trinkwasseranforderungen) ist die
Regenwassernutzung auf Wirtschaftlichkeit zu untersuchen. Fiir die Freiflachenbewésserung (z.B. fiir
Sport- und Griinanlagen) ist die Regenwassernutzung in der Regel wirtschaftlich, wenn ausreichend
grofe Dachflachen zur Verfligung stehen. Andernfalls ist die Mdglichkeit der Versickerung auf dem
Grundstlick zu prifen.

b) Wenn in der N&he Brauchwasser zur Verfligung steht (z.B. Mainwassernetz der Mainova,
Grundwasserhaltung U-Bahn), so ist auch hier die Mdglichkeit der Nutzung zu priifen.

¢) Handwaschbecken und Putzrdume sind in der Regel nur mit Kaltwasserhdhnen auszustatten
(Ausnahme: Kindertagesstétten und Kinderkrippen).
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4.4 2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis

a) Zu- und Abwasserleitungen aus PVC dirfen innerhalb von Geb&uden nicht
verwendet werden (MB 525 vom 16.02.1990).

b) Trinkwasserleitungen sind in Edelstahl oder PE auszufiihren.
¢) Rohrleitungen sind zur Vereinfachung von Wartung und spéterem Austausch

leicht zuganglich zu verlegen. Regenfallrohre sind grundsétzlich leicht
zugénglich an der Aulenfassade zu verlegen.

d) Wegen kinftig heftigerer Starkregenereignisse ist fiir die Entwésserung eine
Riickstauebene 20 cm iiber der StraBenoberkante am StraBen-
Kanalanschluss einzuplanen.

e) Sanitarobjekte sind zur Minimierung der Reinigungskosten grundsétzlich
wandhédngend auszufiihren.

f) WC-Sitze sind mit stabiler Befestigung (durchgehende Edelstahl-
Scharnierwelle) einzubauen.
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g) Es sind nur Spilkasten mit Stopptaste oder separater Kleinmengentaste und Benutzerhinweis
einzubauen.

h) Spiilkasten sollen eine Spillmenge von max. 4,5 Liter aufweisen (Ausnahmen im Bestand!).

) Flr Waschbecken sind Strahlregler einzubauen (3 - max. 5 l/min).

J) Es sind Duscharmaturen mit max. 7 I/min und gleichzeitig flilligem Strahl einzubauen.

k) Bel Handwaschbecken und Duschen sind Selbstschlussarmaturen einzusetzen. Die Laufzelt ist bei
Handwaschbecken auf 5 sec und bei Duschen auf 40 sec zu begrenzen. Voraussetzung ist ein Filter,
der Fremdkdrper fernhalt.

[) Urinale sind grundsétzlich als Trocken-Einzelurinale auszufiihren, sofern dem nicht begriindete
Nutzerwiinsche entgegenstehen. Evil. ist eine zentrale Splilméglichkeit vorzusehen.

m) Zur Legionellenprophylaxe sind in Duschen nur dezentrale Frischwasserstationen oder
Durchlauferhitzer einzusetzen (sieche DST-Hinweis Nr. 3.4). Die Wassermenge zwischen dem
Wérmelbertrager und dem Duschkopf darf nicht (ber 3 | liegen. Auf eine Regelung nach den
Warmelibertragern kann verzichtet werden.

n) Trinkwarmwasserspeicher sind bei Frischwasserstationen Uberfliissig. Falls zur Spitzenlastabdeckung
Heizwasserspeicher erforderlich sind, so sind diese nur fir den nachgewiesenen Bedarf auszulegen
(keine Sicherheitszuschlage) und mdglichst verbrauchernah anzuordnen. Im Bestand sind vorher
Messungen zur Ermittlung des Warmwasserbedarfes durchzufiihren.
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o) Auferdem soll zur Vermeidung des Legionellenwachstums die Aufheizung von Kaltwasserleitungen
mdglichst vermieden werden (kleine Querschnitte, ausreichende D&mmung).

p) Die Speicher-Ladepumpe und die Zirkulationspumpen sind in Energieeffizienzklasse A auszufiihren
(elekironische Regelung nicht erforderlich) und sollen (ber Schaltuhr (und evil. Thermostat) oder
Bewegungsmelder gesteuert werden.

q) Bei grolen Kesseln oder langen Warmeleitungen und geringem WW-Bedarf ist eine separate
Warmeerzeugung (z.B. mit Therme) fiir die Warmwasserbereitung zu priifen.

r) Bei zentraler Warmwasserbereitung ist grundsétzlich ein Unterzdhler fiir die Messung der
Warmwassermenge (im Kaltwasserzulauf zum Warmwasserbereiter) zu setzen.

s) Bei entfernten nur gelegentlich genutzten Duschen (Sozialbereich Kiichen und KTs) ist die
Wirtschaftlichkeit von Gas- oder Elektrodurchlauferhitzern (13,5 kW) zu prifen.

t) Untertischspeicher sind wegen der hohen Leerlaufverluste zu vermeiden. Stattdessen sind Kleinst-
Durchlauferhitzer (5,7 kW) einzusetzen.

4.4.3 Bauausfiihrung und Abnahme

a) Vor der Abnahme ist das gesamte System auf Dichtigkeit zu (berpriifen (Kriechmengen an der
Wasseruhr). Die Wassermengen (4.4.2.p-r) und Selbstschlusszeiten (4.4.2.5) sind zu priifen.
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4.5 Elektrotechnik, Elektrogerite
4.5.1 Vorplanung

a) Die Stromversorgung sollte vorzugsweise auf der Basis von regenerativen Energietrdgern oder
Kraft-Warme-Kopplung erfolgen (StVVB § 1491 vom 01.03.2007).

b) Vor der VergroRerung einer Trafostation oder eines Elekiroanschlusses ist zu priifen, ob durch
Einsparmalinahmen im Bestand die notwendige Leistungserhéhung vermieden werden kann (z.B.
durch Beleuchtungssanierung, Umstellung der Kiiche auf Gas, Spitzenlast-Begrenzung).

c) Beigréferen Sanierungsmalnahmen sind altere Leuchtstofflampen zu ersetzen. (Energiespar-
Offensive, 12 Punkte Plan fiir Kitas und Schulen).

d) Bei der Ausstattung der Raume mit Leuchten ist darauf zu achten, dass die Beleuchtungsstarke max.
10 % vom Sollwert nach DIN EN 12464 bzw. DIN EN 12193 abweicht. Dazu ist flir jede Raumart ein
rechnerischer Nachweis mit einem gepriften Programm (z.B. Dialux) zu erbringen.

e) Elektrowédrme ist nach Méglichkeit zu vermeiden. Kiichengerdte wie Herde und Konvektomaten sollen
mit Gas betrieben werden, da dies i.d.R. wirtschaftlich realisierbar ist.
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4.5.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis

a) Elektroleitungen und Verlegematerial aus PVC durfen nicht verwendet werden. Es sind grundsatzlich
halogenfreie Kabel einzusetzen, Ausnahme: Teilsanierung bestehender Anlagen mit P\VC-Kabeln und
erdverlegte Leitungen (MB 525 vom 16.02.1990).

b) Es dirfen keine Schwermetalle eingesetzt werden (z.B. keine Cadmium-Tellurid-PV-Module).

c) Der Grenzwert fir die elektrische Leistung von Leuchten betragt einschliellich Vorschaltgerét 2,5
Wim*100lx, der Zielwert 2 Wim?100Ix. Zusétzliche Effektbeleuchtung darf nur temporér (ber
Schllsselschalter oder Zeitrelais freigegeben werden. Daraus folgt z.B. fiir einen Klassenraum mit 300
lux ein Grenzwert von 7,5 W/m* und ein Zielwert von 6 W/m*. Ein Standard-Klassenraum kann in der
Regel mit acht einflammigen, effizienten, breitstrahlenden 35-Watt-T5-Spiegelraster-Leuchten (davon
zwei fir die Tafel) ausreichend ausgeleuchtet werden. Fiir die Auslegung reicht nach aller Erfahrung
ein Wartungsfaktor von 0,8. Ein Randstreifen von 0,5 m kann bei Berechnung der Nennbeleuchtungs-
stérke und der GleichmaRigkeit unberlicksichtigt bleiben.

d) Die Lichtausbeute der Lampen soll incl. Vorschaltgerat im Mittel mindestens 50 Im/W betragen (statt
Glihlampen sind grundsétzlich Leuchtstofflampen, Kompaktleuchtstofflampen oder LED-Lampen
einzusetzen).
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Standardbeleuchtung fur einen Klassenraum
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e) Es sind grundsétzlich elektronische Vorschaltgerate (EVG) einzusetzen.

f) Der Leuchtenbetriebswirkungsgrad soll mindestens 80 % betragen (z.B.
Spiegelrasterleuchten).

g) Die Notbeleuchtung ist mit LED-Technik auszufiihren.

h) Beleuchtung wird grundsétzlich vom Nutzer ein- und ausgeschaltet. Nur die
Ausschaltfunktion der Beleuchtung kann zusatzlich (ber eine automatische
Steuerung erfolgen.

i) Bei der Neuinstallaton von Klassenrdumen erfolgt dies Uber eine
Pausenschaltung, die 5 min nach Pausenbeginn die Beleuchtung abschaltet.
Bei anderen Nutzungsarten ist eine zentrale Abschaltung bei ausreichendem
Tageslicht und nach Nutzungsende vorzusehen.

j) In jedem Fall kann der Nutzer die Beleuchtung direkt nach dem Ausschalten
von Hand wieder einschalten.

k) In gréleren R&umen (z.B. Klassenrdumen) ist die Beleuchtung in Reihen
schaltbar auszulegen, um nach Bedarf und Tageslichtangebot die
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Beleuchtung zu- oder abschalten zu kénnen. Die Schalter sind entsprechend zu beschriften (z.B.
Flurseite, Fensterseite).

[) Wenig frequentierte R&ume (Flure, Treppenhduser, Lagerrdume, Keller) sind mit Zeitrelais oder
Prasenzmeldern (Eigenverbrauch < 0,35 W, Nachlaufzeit einstellbar, Standardwert. 5 min.)
auszustatten. Bei mdglicher Tageslichtnutzung missen die Prasenzmelder zuséatzlich ber einen
Lichtsensor verfligen, der auf die Nennbeleuchtungsstérke einzustellen ist.

m) Tageslichtversorgte Bereiche sollen prinzipiell getrennt von nicht-tageslichtversorgten Bereichen
schaltbar sein.

n) Firinnenliegende Toiletten, Umkleiden etc. sollten Eingangs-Bewegungsmelder mit Akustiksensoren
eingesetzt werden.

o) Bei Schulturnhallen ist fiir den Schul- und Trainingsbetrieb eine Beleuchtungsstarke von 300 lux
vorzusehen. Sofern regionale Wettkdampfe stattfinden, darf der Wettkampfbetrieb (500 lux) nur
tiber Schliisselschalter zugeschaltet werden.

p) Bei gréReren Leuchtengruppen (> 1 kW, z.B. Turnhallen) sind grundsétzlich Prasenzmelder (in
tageslichtversorgten Bereichen mit Lichtsensor) anzubringen.

q) Die AuBenbeleuchtung ist {ber Dé&mmerungsschalter und Schaltuhr (sofern  keine
Verkehrssicherungspflicht) oder evil. zusétzlich liber Bewegungsmelder zu schalten.
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r) Auch wenn ein Installationshussystem eingesetzt wird, sollen aus Kostengriinden nur Schalter und
Taster konventioneller Bauart eingesetzt werden.

s) Sofern wirtschaftlich (z.B. bei Kiichen), ist eine Spitzenlastbegrenzung einzubauen.

t) Die Blindleistung ist auf den vom 6rtlichen EVU zugelassenen Leistungsfaktor (cos phi) zu begrenzen.
Ggf. sind Kompensationsanlagen (als Einzel-, Gruppen- oder Zentralkompensation) einzubauen.

u) Wenn USV-Anlagen notwendig sind, so sind Gerate der Wirkungsgradklasse 3 nach EN 62040-3
einzusetzen.

v) Haushaltsgerite sollen die Effizienzklasse A+ oder A++ einhalten (www.spargeraete.de/frankfurt).

4.5.3 Bauausfiihrung und Abnahme

a) Beleuchtungsanlagen sind erst abzunehmen, wenn ein ausfiihrliches Protokoll fiir die Messung der
Beleuchtungsstirken und der elektrischen Leistungsaufnahme vorliegt (Uberprifung von 4.5.2.a).
Bei Prasenzmeldern sind Empfindlichkeit und der Zeitnachlauf einzustellen und zu protokollieren. Die
Punkte sind explizit als Positionen im Leistungsverzeichnis aufzunehmen.
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4.6 Maschinelle Anlagen

a) Fir alle elektrischen Antriebe sind Energiesparmotoren (ab 1.000 h/a IE3-Motoren (nach DIN EN
60034-30)) einzusetzen.

b) Wenn Aufziige erforderlich sind, sollen diese der Energieeffizienzklasse A nach VDI 4707 gen(igen.
Die Kabinenbeleuchtung soll in LED-Technik ausgefihrt werden und sich in l&ngeren Nutzungspausen
(> 5 min) automatisch abschalten.

c¢) Wenn eine motorische Netzersatzanlage erforderlich ist, soll die Méglichkeit der Nutzung als BHKW
gepriift werden.

d) Standig offene Schachtbe- und entliiftungen sowie Entrauchungséffnungen sind wegen der
Warmeverluste zu vermeiden (motorisch betriebene RWA).
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4.7 Mess-, Steuer- und Regelungstechnik,
Gebaudeleittechnik

4.7.1 Vorplanung

a) Aus wirtschaftlichen Griinden ist es erforderlich fir Betriebsfiihrung und Betriebstiberwachung ein
offenes Regelungssystem zur Verfiigung zu stellen. Grundsétzlich sind daher alle Gewerke so zu
planen, dass sie auf ein gemeinsames Prozessvisualisierungssystem (IAS/InTouch View von
Wonderware) aufgeschaltet werden kénnen. Damit soll eine zenfrale Betriebsflihrung und
Betriebsoptimierung erméglicht und die Schulung des Betriebspersonals vereinfacht werden. Die
genauen Vorgaben hierzu sind im Pflichtenheft GLT niedergelegt (www.energiemanagement.stadt-
frankfurt.de > Gebaudeleittechnik).

b) Fir die Mess-, Steuer- und Regelungstechnik ist eine Integrationsplanung fiir alle technischen
Gewerke sicherzustellen. Die Anzahl der Datenpunkte ist méglichst gering zu halten.

c) Beider Planung der Geb&audeleittechnik ist das ibergeordnete Funktionsschema, die Funktionsliste
(GA-FL) und fir jede Anlage ein Automationsschema nach DIN EN I1SO 16484-3 zu erstellen und mit
der Betriebsoptimierung abzustimmen.
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4.7.2 Entwurfs- und Ausfithrungsplanung, Leistungsverzeichnis

a) Alle Datenpunkte sind in der SPS/DDC und durchgéngig in allen Dokumentationen nach einem
einheilichen 28-stelligen allgemeinen Kennzeichnungssystem (AKS) wie folgt zu bezeichnen (siehe
Pflichtenheft GLT):

Stelle 1-4:  StraRenkennziffer
Stelle 5-7:  Hausnummer
Stelle 8-9:  Gebaude

Stelle 10-11: Geschoss

Stelle 12-14: Kostengruppe
Stelle 153-17: Anlagennummer
Stelle 18-24: Betriebsmittel
Stelle 25:  Phys. Bezeichnung
Stelle 26:  Funktion

Stelle 27-28: Lfd.Nr.

Fir die einzelnen Felder sind Schliisselverzeichnisse verflighar unter www.energiemanagement stadt-
frankfurt.de.

b) In Abstimmung mit der Abteilung Energiemanagement ist ein Verbrauchszéhlerkonzept fir Strom,
Heizenergie, Wasser und Warmwasser zu entwickeln und in der Planung umzusetzen. Dabei sind nicht
nur Fremdverbraucher/nutzer zu bertcksichtigen sondern auch die Méglichkeiten einer begleitenden
Verbrauchserfassung zur Uberprifung der Geb&udequalitst. Das Zahlerkonzept wird vom
Energiemanagement freigegeben und nach Ausflihrung abgenommen.
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c) Firjedes abgeschlossene Geb&ude tber 500 m* NGF (z.B. Turnhalle) und fiir jeden Nutzer innerhalb
eines Gebaudes (z.B. Schulmensen) sind je ein Verbrauchszahler fir Strom, Heizenergie und Wasser
anzuordnen. Dies gilt auch flir tempordre Containerstellungen. Alle Verbrauchszéhler (EVU-
Verrechnungszahler und Unterzahler) sind mit potentialfreien Impulsausgéngen (und evil. M-Bus) zur
zentralen Erfassung auszustatten. Die Impulswertigkeit sollte folgende Werte nicht (iberschreiten:
Strom: 0,01 kWh/Imp., Gas: 0,1 m*Imp., Wérme: 1 kWh/Imp., Wasser: 1 /lmp.

d) Fir alle Strom-, Heizenergie- und Wasserverbraucher (Gebdude, Gebdudeteile, Gerdte), die
Jahreskosten von mehr als 2.500 € erwarten lassen sind Unterzahler zu setzen (es qilt die
Gerateausstattung zur Energie- und Medienerfassung der FKGB/AMEV). Insbesondere ist der
Kaltwasserzulauf flir zentrale Warmwasserbereitungsanlagen zu zéhlen (Legionellenprophylaxe!).

e) Bei Liegenschaften mit Jahreskosten fiir Energie und Wasser dber 15.000 € (und grundsétzlich bei
Schachtwasserzéhlern) sind alle Verbrauchszéhler auf einen Datenlogger (fiir die automatische
Verbrauchserfassung) und/oder auf das Prozess-Visualisierungs-System (s. Managementebene)
aufzuschalten. Daf(r ist eine Datensteckdose in der NSHY vorzusehen.

f) Raumsensoren sollen (ber die Nutzungszeit von mindestens 10 Jahren eine Genauigkeit <= 3 % des
nutzungstypischen Messhereichs haben (Temperatur <= +/- 0,5 °C, Feuchte <= +/- 3 %, CO2-
Konzentration <= +/- 50 ppm). Sie sind an einer ungestdrten Stelle im Raum zu platzieren (min. 2 m
Abstand zu Fenstern, Tiren, Zuluftéffnungen, Warmequellen ...).

g) Generell sind fir alle Anlagen autark arbeitende digitale Regelungen (DDC in dezentraler
Technologie) vorzusehen. Diese missen auch bei Ausfall der Managementebene (PVS/GLT) mit
vollem Funktionsumfang stérungsfrei weiterarbeiten und nach Netzausféllen selbsttdtig den vollen
Betrieb wieder aufnehmen.
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Beispiel: Automatische Verbrauchserfassung

‘?3 Strom - 15 Min. - Tagesprofile (Vergleich) KW 8/ 2011
\/ Ackermann- u. Burgermeister-Grimm-Schule HerxheimerstraRe 35, Im Vergleich zu: 8 / 2010
(209), E1 Strom (46249) Wochenverbrauch: 4,1 MWh/Woche
Datum von 21.02.2011 bis 27.02.2011 Vergleich: KW 8/2010: 3,8 MWh/Woche
“ 35’5153?;;;:1%;:“;: :01’7 c Minimale und maximale Leistung:
80 R : (Werte aus Vergleichszeitraum in Klammern)
70 Min.-Leist in KW Max./h in kW
60 Montag 13,4 (11,8) 77,1 (73,9)
50 Dienstag 13,8 (11,5) 55,7 (65,6)
40 Mittwoch 13,8 (11,5) 66,2 (67,2)
30 Donnerstag 13,4 (11,5) 62,1 (73,6)
20 Freitag 13,8 (11,2) 75,2 (65,3)
10 Samstag 12,2 (9,3) 17,0 (17,0)
000 2:00 4:00 600 8:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 24:00 Sonntag 11,5 (9,6) 17,0 (12,8)
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h) DDC-Unterstationen sollen zur Verknipfung auf der Automationsebene (ber eine einheitliche,
herstellerunabhéngige Schnittstelle (z.B. Modbus, LONtalk (LONMark zertifiziert)) verfiigen.

) Bei Anlagen mit Jahresenergiekosten Uber 30.000 € (z.B. alle Schulen) ist als Managementebene vor
Ort oder in einer abgesetzten Leitzentrale ein hersteller-
unabhéngiges Prozess-Visualisierungs-System (PVS) mit der
Software 1AS/InTouch View von Wonderware vorzusehen. In der
Liegenschaft ersetzt das PVS den zentralen Leitrechner einer
herstellerspezifischen GLT.

j) Flr die Bildschirmoberfliche wird ein einheitliches Layout
vorgegeben, damit in allen Liegenschaften eine einfache und
einheitliche Bedienung der GLT méqglich ist. Der Zugriff erfolgt Gber
ein einheitliches Auswahlfenster mit Luftbild und Gewerkeliste.

k) Das PVS ist im Hausmeisterraum anzuordnen. Eine Verlagerung
der Leittechnik (iber eine Modemstrecke bzw. Intranet zur zentralen
Betriebsflinrung muss jederzeit méglich sein.

[) Zur Alarmierung der Bereitschaft sind eingehende Stérmeldungen mit hoher Prioritat von der
GLT/PVS via SMS auf ein D1/D2/E-Plus-Mobiltelefon zu Gbermitteln.
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4.7.3 Bauvausfiihrung und Abnahme

a) MSR- und GLT-Anlagen sind erst abzunehmen, wenn ein ausfiihrliches Protokoll (ber einen 1:1-
Datenpunkttest (Kalibrierung samilicher Fihler und korrekte Anzeige der Werte auf der DDC und
GLT) sowie die Uberpriifung der wesentlichen Funktionen vorliegt. Insbesondere ist zu Gberpriifen, ob
die DDC-Stationen auch bei Ausfall der Managementebene (PVS/GLT) mit vollem Funktionsumfang
stérungsfrei weiterarbeiten und nach Netzausfallen selbsttétig den vollen Betrieb wieder aufnehmen
(Uberpriifung von 4.7.2.f). Der Punkt ist explizit als Position im Leistungsverzeichnis aufzunehmen.

b) Alle Sensoren und Aktoren sind vor Ort, in der DDC und in der GLT mit dem AKS und einem Klartext
zu beschriften (Schild 70"20mm, schwarze Schrift , weier Untergrund).
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48 Kommunikationstechnik

a) Fur die DV-Verkabelung gilt die vom Amt 16 herausgegebene Richtlinie "Grundsatzliches zur
Verkabelungstechnik” in der jeweils aktuellen Fassung (im Intranet im Downloadbereich des Amtes
16 verflighar).

b) In allen Blirordumen und Klassenrdumen ist eine gemeinsame Kabeltopologie fiir Telekommunikation
(ISDN) und Datennetz (100BT) zu planen, sodass Erweiterungen spéter problemlos vorgenommen
werden kdnnen.

c) Fir R&ume mit 1 Arbeitsplatz sind 2 TK-Anschliisse (ISDN) und 2 Datenanschliisse (100BT)
vorzusehen. Flr jeden weiteren Arbeitsplatz im Raum kommt je ein weiterer TK-Anschluss und ein
Datenanschluss hinzu.

d) Die MSR-Technik wird Uber ein logisch getrenntes Techniknetz (gelbe Paich-Kabel) auf den
Wonderware-Server im Hochbauamt aufgeschaltet. Dafiir gibt es einen zentralen Ubergabepunkt am
Schaltschrank des Amtes 16.

e) Fir Kommunikationsanlagen im Krisenfall sind separate Kabelnetze vorzusehen.

f) Gerdte mit hoher Warmelast (Drucker, Kopierer, Server) sind aullerhalb von Aufenthaltsrumen
aufzustellen.

g) IT und Biirogerate sollen die Kriterien des Energy-Star (www.eu-energystar.org/de) und der Office-
TopTen (www.energieeffizienz-im-service.de/if-geraete.html) einhalten. Zur sicheren Trennung vom
Netz sind Peripheriegerdte mit schaltbaren Steckerleisten auszustatten. Bei EDV-R&umen ist eine
zentrale Abschaltung vorzusehen.
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Amtsverfugung 28/2007

Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen

Mit dem Magistratsbericht B755 vom 04.11.2005 hat der Magistrat Leitlinien zum
wirtschaftlichen Bauen beschlossen, die von der Stadtverordnetenversammlung zustimmend
zur Kenntnis genommen wurden (§ 10756).

Diese Leitlinien werden jahrlich aktualisiert und in den Nachrichten der Stadtverwaltung
veroffentlicht. Die jewells aktuelle Fassung der Leitlinien und der zugehérigen Checkliste ist
im Internet unter www.stadt-frankfurt.de/energiemanagement/dok.htm verfugbar.

Hierzu ergeht folgende Verfiigung:

a) Die Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen sind bei allen stadtischen Bauvorhaben
anzuwenden. Die Projektleitung ist flr die Einhaltung der Leitlinien verantwortlich.

b) Alle Architektur- und Ingenieurblros erhalten bei der Beauftragung ein Exemplar der
aktuellen Leitlinien.

c) Die Einhaltung der Leitlinien ist an drei Meilensteinen (nach Abschluss der
Vorplanung, nach der LV-Erstellung und nach der Abnahme) mit der zugehorigen
Checkliste von der Projektleitung zu Uberprifen. Abweichungen sind in Abstimmung
mit der Abteilung 65.25 zu begriinden.

d) Eine Kopie der Checkliste wird nach der Abzeichnung durch die Projektleitung an die
Abteilung 65.25 geschickt. Die Checkliste ist Bestandteil der Bauakte und der Bau-
und Finanzierungsvorlage.
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Qualitatssicherung durch Checklisten

Checkliste fur die Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen 2012

A1 Liegenschatt
A2  StraBe, Hausnummer
A3 Bauteil

A4 MaBnahme
A5 Gewerk Projektsteuerung

(=2}
o
= 2
= ® 2
£ =4 =) <
g 3 f g «
£ s 2 < 2 .
3 =3 i £ §  Begriindung
Nr. Kriterium m S m < o~ (evtl. auf Anlage)
Uber 250.000 € aktuelle Gesamikostenberechnung liegt vor | [ | [ [ | |

21 Grundlagen und Bedarfsermittlung

a) Zielvereinbarung liegt vollstandig vor
b) Magliche Umnutzung beriicksichigen
c) Architektenwetbewerb wertet Nachhaltigkeitsziele gleichrangig
d) VOF-Verfahren wertet Erfahrungen mit nachhaligem Bauen
2.2 Planung

a) Startup-Termin mitvolistindigem Planungsteam

b) Honorar pauschal vereinbart

¢) Zeinahe Dokumentation in IPASS
2.3 Abnahme

a) Gebéaudebetriebsordner vollstindig mitallen Registern

b) Ausfihrliche Einweisung des Betriebspersonals und der Nutzer

¢) Bestandsunterlagen aktualisiert und vollstindig tibergeben
24 Betrieb

a) Nutzerzufriedenheit bestafigt

b) Raumlufiqualitétim Toleranzbereich

¢) Befriebskosten im Toleranzbereich

aufgestellt (Projekteitung) Name:
Datum:

Unterschrift:

gesehen (Abteilungsleitung) Name:
Datum:

Unterschritt:
Legende: v = Leitinie eingehalten, - = Leitinie nicht eingehalten, Begriindung erforderlich, / = nicht zutreflend, nur die weilten Felder sind auszufiillen
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Nr. Kriterium evtl. auf Anlage
3.1 Grundlagen und Bedarfsermittlung

a) Bei Neubau priifen, ob Umsetzung im Bestand méglich

b) Mdglichkeit des Flachenrecyclings priifen

¢) BeiKernsanierung Abriss und Neubau priifen

d) Umsetzung wirtschatfticher MaBnahmen priifen (Energieausweis)
e) Bei Innensanierung Innendammung prifen

f) Bei Fenstersanierung Lifungskonzept erstellen
3.2 Vorplanung

321 Nutzungsqualitaten
a) Stadtklimatische Gesichispunkte beachtet (Klimaplanatas)
b) Freifidchen je nach Witerung differenziert
¢) Alle Aufenthaltsrdume natiirlich belichtetund beliifiet
d) Fensterfldchenanteil je nach Orientierung optimiert
e) Ausreichende Speichermassen, Sonnenschutz, Nachtiifung
f) Ubersichtiche Wegefiihrung mit natiirlicher Ausleuchtung
g) Ausreichende Anzahl geeigneter Fahrradstellplaize
h) Umkleiden und Duschen fiir Fahrradfahrer
322 Energieeffizienz
a) Passivhausstandard, mindestens jedoch EnEV 2009-30%
b) Kompakte Form
¢) Gebaudeorienterung begiinstgt passive Solarenergienutzung
d) Hauptzugénge mit unbeheizten Windfangen
e) Thermische Zonierung
f) Raume mithohen Lasten an Nordfassade oder im Keller
g) Technikfiédchen zentral innerhalb der versorgten Bereiche
h) Mdglichkeit fir Solarstomanlage gepriift
i) Vorbeugenden Brandschutz friihzeitig eingeschaltet
aA gspla ) e g e e
334 Nutzungsqualitaten
a) Sollnachhallzeiten nach DIN 18041 eingehalten
b) Barrierefreiheitnach DIN 18040-1 eingehalten
¢) AMEV-Sanitarbau 95, Anlage 4 eingehalten
d) Fensteréfnungsfiiigel von 0,1 - 0,2 m? pro Person
e) Tageslichtquotient mindestens 5 % bzw. 3 %
f) Mindestreflexionsgrade eingehatten (helle Raume)
g) Ausreichende Speichermassen
h) AuRen liegender Sonnenschutz Fc<= 0,25 fiir 13 m/s
Motorische Steuerung tiber Wetterstation mit Nutzereingriff
Nachtiifungsklappen mit 1 m? bzw. 0,5 m? je Klassenraum

l
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3.3.2 Baustoffe
a) Nur schadstoffarme, geruchsneutrale, Produkte (DIN 15251)
b) Nichtheimische Holzer nur mit F SC-Zerfifikat
c) Kein PVC fir FuBbdden, Tapeten, Fenster, Tiren ...
d) Kinstiche Mineralfasern gegen Innenraum abgedichtet
e) Chemischen Holzschutz vermieden
f) Formaldehyd geringstmdglich, Holz RAL UZ 38 bzw. 76
g) Losungsmitelarme Farben und Kleber RAL UZ 102, 12 a, 113
h) Bitumenanstriche und Kleber nicht GIS BBP 40-70
i) Epoxidharz nicht GIS RE 4-9
j) Polyurethanharzprodukte nicht GIS 20-80 (AuRer Klasse B und C)
k) DD-Lacke nicht GIS DD1 und DD2
) demontierbare Konstrukionen (geschraubt statt geklebtgenagelf)
m) Fenster unterhaltungsarmz.B. Holz mit Aluverkleidung
n) WDVS nach ETAG 004 dauerhaftgg. Beschadigung geschiitzt
m) Algenbildung vermieden durch mineralische oder Silikatputze
0) Brandschuz WDVS: mindestens B1 und Brandriegel tiber Stirzen
p) Vermeidung von Sturmschaden durch Verdiibeln des WDVS
333 Energieeffizienz
a) Bei Sanierung Passivhauskomponenten nach Tabelle
b) Innenddmmung moglichst kapillaraktiv
¢) Konstrukion mdglichst warmebriickenfrei
d) EnEV-Nachweis auf Basis PHPP
€) Sommerlicher Warmeschutz mit DIN 4108 T2 nachgewiesen
f) AuBentiiren mit TGrschlieBern ohne Feststeller
g) Lufidichtigkeitsmessung n50 <= 0,6 /h
334 Sonstiges
a) Dachflachen fiir Photovoltaikanlage ausgeristet
b) Flachdacher mit Mindestgefélle von 2% und aufenl. Entwéasserung
¢) Tiiren und Fenster 20 cm iiber StraRe, vor Uberflutung geschiitzt
d) RWA witterungsgeschiitzt
3.4 Bauausfilhrung und Abnahme

3.4.2 Baustoffe

a) Spatestens bei Aufragsvergabe Deklaration aller Materialien
b) D&mmung nicht mit Montageschaum
¢) Abfallfraktionen getrennt gesammeltund verwertet
d) Schadstoffe dirfen nicht mit Boden in Kontakt kommen
e) Bei Geruchsbeldstigungen: Schadstofimessung
343 Energieeffizienz
a) Protokoll Lufidichtigkeitsmessung liegt vor
b) Ubereinstimmunserklarung des EnEV-Nachweisberechiigten liegt vor
.44 Sonstiges
a) Manahmen ab 100.000 € Baustrom- und Bauwasserzahler
b) Baumaschinen mit Larmschutz nach RAL UZ 53
¢) Baumaschinen mit RuRfiter (UBA-Grenzwert)
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Heizungstechnik

Begriindung
(evtl. auf Anlage)

Bedarfsermittlung
2 Jahre Betrieb

Vorplanung
B+F-Vorlage
Abnahme

Nr. Kriterium
4. Technik allgemein
a) Gebéudetechnik und Steuerung minimieren
b) Leichtdemontierbare Konstruktionen
¢) Wartungsvertrage tiber rechnerische Anlagenlebensdauer
d) Ersatzteile tiber rechnerische Anlagenlebensdauer
e) Dammung und Dichtung der gewerkespezifischen Durchdringungen

4.1 Heizungstechnik
414 Vorplanung
a) Warmeversorgung regenerativ oder mit KWK

b
c

Solare Brauchwassererwarmung gepriit

Beckenwassererwérmung mit Solaranlage

d) Bei Containern Alternativen zu Elektroheizung geprif, Schaltuhr!
e) Warmeleistung iiber Regression oder DIN 12831 Beiblatt 1
f) Warmeerzeuger in der thermischen Gebaudehiille

"4.1.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis
a) Holzheizung Emissionsgrenzwerte nach Blauer Engel

b) Bei Gas fiir die Grundlast Brennwertkessel oder - therme

¢) Strangregelung je Gebdude und Orientierung

d) Separate Heizkreise fiir Sondernutzungen

e) Bei ungedammten Altbauten Einzelraumregelung geprift

f) Neue Heizkorper max. 60°C/40°C

g) Heizkdrper vor Glasfidchen vermeiden (Sanierung: Strahlungsschirm

h) Bei Passivhaus ein Heizkérper in Raumen iiber 17°C

)
)
i) Warmeverteilleitungen und Armaturen nach Tabelle gedammt

j) Warmezahler fir BHKW, Holzfeuerung, Solaranlagen und Wérmep.
)

)

)

k) Pumpen mit Energieefizienzklasse A und Drehzahlregelung
) Nacht, Wochenend- und Ferienabsenkung mit Pumpenabschaltung
m) Optimierung fir Absenk- und Aufheizzeitpunkt
n) Bei Einzelraumregelung Erkennung der Fensterofnung
1.3 Bauausfiihrung und Abnahme
a) Abnahme erst bei Protokoll fiir hydraulischen Abgleich
b) Thermostatventie sind begrenzt und voreingestellt
¢) Heizsolltemperaturen nach AMEV Heizbetrieb sind eingestellt
d) Heizbetrieb nur iiber Heizgrenziemperatur méglich
e) Alle Regelungsfunktionen akfiviert und Nutzungszeiten eingestellt
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Luftungs- und Klimatechnik

edarfsermittlung

Begriindung

Nr. Kriterium evil. auf Anlage
4. Technik allgemein

a) Gebdudetechnik und Steuerung minimieren
b) Leichtdemontierbare Konstruktionen
¢) Wartungsvertrage Giber rechnerische Anlagenlebensdauer
d) Ersatzteile iiber rechnerische Anlagenlebensdauer
) Dammung und Dichtung der gewerkespezifischen Durchdringungen
4.2 Luftungstechnik
421 Vorplanung
a) Schadstofle unter Grenzwert (CO2 < 1.500 ppm)
b) Passivhauskomponenten (Warmebereitstellungsgrad > 75-80 %)
¢) Lufimenge IDA 4 nach DIN EN 13779 (20 m?/Ph)
d) Keine Befeuchtung (auBer bei konservatorischen Anforderungen)
e) Keine Kondionierung tiber Luf, sondern Gber staische Fléchen
f) Liifungsanlage nur wahrend Heizperiode im Betrieb (Anzeige)
g) Brandschutzkonzeptzur Minimierung der Brandschutzklappen
'4.2.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis
a) Efizienz der Liifung im Betrieb SFP 1 oder 2 nach DIN 13779
b) Spezifischer Stromverbrauch < 0,45 Wh/m®
c) Keine regenerative Warmertickgewinnung
d) Keine Kompakditer
e) Steuerung besser IDA-C3 DIN 13779 (Zeitprogramm, Bedarfstaster)
f) Drehzahlregelung bei variierender Bedarfsanforderung
g) Regelung im Sanitrbereich ber Hygrostaten oder Préasenzmelder
h) Therm. Isolierung / Warmebriickenfaktor < T3/TB3 bzw. T2/TB2
i) Dammung der Lifungskanale nach Leitinien
j) Vorspiilen vor der Nutzung ca. 30 Min.
123 Bauausfiihrung und Abnahme
a) Abnahme erstnach Messung WRG, Lufimengen, el. Leistung

b) Alle Regelungsfunktionen akfiviert und Nutzungszeiten eingestellt
4.3 Klimatechnik

.34 Vorplanung
a) Akive Kihltechnik vermeiden
b) Wenn Kiihlung erforderlich freie oder adiabatische Kihlung
¢) Wenn aktive Kiihlung, dann Nutzung erneuerbarer Energieen
'4.3.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis
a) Keine (teil-)halogenierten Kéltemitel
b) Keine halogenhaltgen Kunstschaumstofle
¢) Komfort-Kiihlung: Raumsolltemp. gleitend 3 K unter AuRentemp.
d) Konservatorische Anforderung: jahreszeitich gleitend AF < 1%/d
e) Kiihlbetrieb nur mglich, wenn Sonnenschutz akiviert
%433 Bauausfiihrung und Abnahme
a) Betrieb der Kiliemaschine erstab 26°C, RaumT = AufenT - 3°C | [ [ [ [ [

Vorplanung
B+F-Vorlage
Abnahme

2 Jahre Betrieb
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Sanitartechnik
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Nr. Kriterium evtl. auf Anlage
4. Technik allgemein

a) Gebaudetechnik und Steuerung minimieren

b) Leichtdemontierbare Konstrukiionen

c) Wartungsvertrage Uber rechnerische Anlagenlebensdauer

d) Ersatzteile Gber rechnerische Anlagenlebensdauer

e) Dammung und Dichtung der gewerkespezifischen Durchdringungen
4.4 Sanitértechnik
.41 Vorplanung

a) Beihohem Brauchwasserbedarf Regenwassernutzung priifen

b) Mdglichkeit der Brauchwassernutzung priifen

¢) Handwaschbecken und Putzrdume nur mit Kaltwasser
'4.4.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis

a) Zu- und Abwasserleitungen nichtin PVC
b) Trinkwasserleitungen in Edelstahl oder PE
¢) Rohrleitungen und Regenfallrohre leicht zuganglich
d) Rickstauebene 20 cm iiber Strafenoberkante am Kanalanschluss
e) Sanitarobjekte wandhangend
f) WC-Sitze mit durchgehender Edelstahl-Scharnierwelle
Spiilkasten mit Stopptaste und Benutzungshinweis
Splilkasten max. 4,5 |
Waschbecken mit Strahlregler max. 5 I/min
Duscharmaturen mit fiilligem Strahl max. 7 /min
Selbstschlussarmaturen WB max. 5 sec. Dusche max. 40 sec
Trocken-Einzelurinale
Duschen nur Uber dezentrale Frischwasserstationen/Durchlauferh.
Heizwasserspeicher nur fiir nachgewiesenen Bedarf
Autheizung von Kaltwasserleitungen vermieden
Pumpen mit Energieefizienzklasse A und Schaltuhr/Bewegungsmeld.
q) Prifung separate Warmeerzeugung fiir Warmwasserbereitung
r) Bei zentraler WWB Unterzahler fir Warmwassermenge

s) Fiir nur gelegentich genutzte Duschen Durchlauferhitzer

f) Keine Untertischspeicher, sondern Kleinst-Durchlauferhitzer
243 Bauausfiihrung und Abnahme

a) Abnahme erst nach Priifung auf Dichtigkeit (Kriechmengen) | | | | | |
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Elektrotechnik

Begriindung

Nr. Kriterium evtl. auf Anlage
4. Technik allgemein

a) Gebaudetechnik und Steuerung minimieren
b) Leichtdemonterbare Konstruktionen
¢) Wartungsvertrage Uber rechnerische Anlagenlebensdauer
d) Ersatzteile tiber rechnerische Anlagenlebensdauer
¢e) Dammung und Dichtung der gewerkespezifischen Durchdringungen
4.5 Elektrotechnik
4.5 Vorplanung
a) Stromversorgung auf Basis regeneratver Quellen oder KWK
b) Vor VergréRerung Trafostaion Spitzenlast minimieren
¢) Bei groReren Sanierungen Beleuchtung ersetzen
d) Beleuchtungsstarke weichtmax. 10 % von DIN EN 12464 ab
¢) Kiichengeréte mglichst mit Gas betreiben
'4.5.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis
a) Elektroleitungen und Verlegematerial nichtin PVC
b) Kein Einsaz von Schwermetallen (z.B. CdTe in PV-Modulen)
c) elektrische Leistung von Leuchten max. 2-2,5 Wim?100lux
d) Lichtausbeute mindestens 50 Im/W
€) grundsatzlich EVG
f) Leuchtenbetriebswirkungsgrad min. 80 %
g) Notbeleuchtung mit LED-Technik
h) Beleuchtung wird immer vom Nutzer eingeschaltet Aus evt. aufo.

edarfsermittiung
Vorplanung
B+F-Vorlage
Abnahme
2 Jahre Betrieb

)

)

i) Bei Klassenraumen zentrale Abschaltung 5 Min. nach Pausenbeginn
j) Wiedereinschaltung von Hand jederzeit maglich
)
)
)

k) GroRe Raume in Reihen schaltbar mit beschrifieten Schaltern
|) Flure, Treppenhduser, Lager, Keller mit Zeitrelais oder Présenz
m) Tageslichiversorgte Bereiche getrennt schaltbar
n) Toiletten und Umkleiden Eingangsbewegungsmelder mit Akustks.
0) Bei Schulturnhallen Wettkampfbetrieb nur tiber Schliisselschalter
p) Leuchtengruppen Gber 1 kW iiber Prasenzmelder mit Lichsensor
)
)

q) AuBenbeleuchtung iiber Ddmmerungsschalter und Schaltuhr

r) Schalter und Taster konventonell (keine Bus-Komponenten)

s) Bei Kiichen Spitzenlastbegrenzung priifen

t) Blindleistung begrenzen, evt. Kompensation

u) Wenn USV notig Wirkungsgradklasse 3 nach EN 62040-3

v) Biirogerate nur mit EnergyStar, Haushaltsgeréte A+ oder A++
453 Bauausfiihrung und Abnahme

a) Abnahme erst nach Messung d. Beleuchtungsstarke und el. Leistung | | | | | |
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4.6 Maschinelle Anlagen

a) Energiesparmotoren ab 1000 h/a IE3 nach DIN EN 60034-30
b) Aufzlige in Energieefizienzklasse A nach VDI 4707
¢) Bei motorischen Netzersatzanlagen Nutzung als BHKW priifen
d) Keine standig ofienen Schachtbe- und entiiifungen

4.7 Mess-, Steuer- und Regelungstechnik, Gebaudeleittechnik
474 Vorplanung

a) Alle Gewerke aufgemeinsame Prozessvisualisierung aufschaltbar

b) Integrationsplanung mit Minimierung der Datenpunkianzahl

¢) Funktionsschema, Funkionsliste und Automationsschemata liegen vor
'4.7.2 Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Leistungsverzeichnis

a) Alle Datenpunkte nach einheitichem AKS bezeichnet

Verbrauchzahlerkonzept mit Energiemanagement abgestimmt

¢) Ein Impulszahler je Gebaude, Nutzer und Medium

d) Unterzahler fiir alle Verbraucher tiber 2.500 €/a und \W\-Bereitung
e) Ab Jahreskosten von 15.000 € Aufschaltung der Zahler

f) Raumsensoren Uber 10 Jahre Genauigkeit hdchstens 3 %

g) Autarke DDC-Funktion auch bei GLT-Ausfall und nach Netzausfall
h) DDC-Unterstationen haben herstellerunabhangige Schnitistelle

b)
)

i) Ab Jahreskosten von 30.000 € Aufschalfung auf Wonderware
j) Einheitiches Layout fiir Bildschirmoberflache
k) Anordnung des PVS im Hausmeisterraum
) Wichtige Stdrmeldungen gehen per SMS aufs Handy
113 Bauausfiihrung und Abnahme
a) Abnahme erstnach 1:1 Datenpunktiest, Funktonstest, Netzausfalltest
b) Alle Sensoren und Aktoren vor Ort, in DDC und GLT beschriftet
4.8 Kommunikationstechnik
a) Richtinie "Grundsétzliches zur Verkabelungstechnik" eingehalten
b) Gemeinsame Kabeltopologie fiir TK und DV
¢) Je Raum2 TK und 2 DV-Anschliisse + je 1 TK + 1DV pro zus. AP
d) PVS (iber logisch getrenntes Techniknetz auf HBA aufgeschaltet
e) MSR-Technik und K.i.Krisenfall iiber separate Kabelnetze
f) Gerate mithoher Warmelastaulerhalb von Aufenthaltsraumen
g) DV- und Biirogeréte mit Energy-Star und zentraler Abschaltung
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Hochbauamt - Energiemanagement

Die Abteilung Energiemanagement hat die Aufgabe, die Strom-,
Heizenergie- und Wasserkosten fir die ca. 1.000 stadtisch genutzten
Liegenschaften zu minimieren. Dazu gehéren so unterschiedliche
Gebaudearten wie Schulen, Kindertagesstatten, Bader, Sportanlagen,
Verwaltungsgebdude, Museen, Feuerwachen, Stadtische Bihnen, Zoo
und Palmengarten.

Im Jahr 2011 wurden far diese Liegenschaften Energie- und
Wasserkosten in Hohe von ca. 32 Mio. € aufgewendet. Davon entfielen
13 Mio. € auf Strom, 13 Mio. € auf Heizenergie und 5 Mio. € auf Wasser
und Kanaleinleitung. Seit dem Jahr 1990 konnte der Stromverbrauch
trotz der vor allem im Bereich der IT rasant zunehmenden technischen
Ausstattung  im Schnitt um 5 % gesenkt werden. Der
Heizenergieverbrauch sank in  dieser Zeit um 31 9%, der
Wasserverbrauch sogar um 55 % und die Kohlendioxid-Emissionen um
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26 %. Um die Ziele des Energie- und Klimaschutzkonzeptes der Stadt zu erreichen (Verringerung alle 5 Jahre um 10 %)

sind kinftig noch verstarkte Anstrengungen nétig.

Den Personalkosten, Sachkosten sowie dem Kapitaldienst fir Energiesparinvestitionen in Hohe von ca. 4 Mio. € im Jahr
2011 standen Einsparungen an Energie- und Wasserkosten in Héhe von ca. 12 Mio. € gegenuber. Das Verhaltnis zwischen
Aufwand und Einsparung liegt also bei ca. 1:3. Seit dem Jahr 1980 wurde durch das Energiemanagement ein Gewinn von

Gber 100 Mio. € erwirtschaftet. Eine Zusammenstellung der Zahlen finden Sie hier:

» Entwicklung der Kosten, Verbrauchswerte und Emissionen seit 1990

Diese Erfolge wurden mit den drei wesentlichen Instrumenten des kommunalen Energiemanagements erreicht:

Instrumente Einsparpotential Kosten : Nutzen

Energiecontrolling = 5% 1:5-1:10

Betriebsoptimierung =>15% 1:3-15

Investive Malknahmen =30 % 1:1-13
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Energiecontrolling Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen

EVU-Rechnungen
Manuelle Zahlerablesungen

Seit dem Jahr 1998 gibt es im Hochbauamt Technische Standards, die
- sich im Laufe der Jahre zu den Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen
Automatische Verbrauchserfassung weiterentwickelt haben. Ziel der Leitlinien ist, bei vorgegebenen
Energieausweise Qualitaten mit einem Lebenszyklusansatz die jahrlichen Gesamtkosten
(Summe aus Kapitalkosten, Betriebskosten und Umweltfolgekosten)
Betriebsoptimierung Uber den gesamten Betrachtungszeitraum (Planung, Bau, Betrieb,
Abriss und Entsorgung) zu minimieren. Fir einen kompletten
Sanierungszyklus werden in der Regel 40 Jahre angesetzt.

Hinweise fur Gebaudenutzer
Anweisungen flr Hausverwalter

Seminarprogramm Zu den vorgegebenen Qualitdten gehdren:
Erfolgsbeteiligung fir Nutzer
Gebaudeleittechnik » die Gesundheit und Behaglichkeit far den Nutzer,

» eine moglichst weitgehende Herstellung des barrierefreien

Investive MaRnahmen Frankfurt” _ _

: ¥ der lokale Beitrag zum globalen Klimaschutz (Reduktion der COZ—
Emissionen in Frankfurt am Main alle 5 Jahre um 10 %)

- - ¥ die Beriicksichtigung des heute schon absehbaren Klimawandels

Passivhausprojekte (heibere Sommer, starkere Stirme, heftigere

Energiekonzepte Starkregenereignisse).

Thermografieuntersuchungen ¥ eine angemessene Gestaltung von Neubauten, die die
ldentifikation der Mutzer mit ihrem Gebaude und damit den
pfleglichen Umgang férdert

¥ die Erhaltung gestalterisch hochwertiger oder

. denkmalgeschitzter Gebaude

Service ¥ die Minimierung des Materialeinsatzes und des

Aktuelles Primérenergiebedarfs der Baustoffe

¥ die Dauerhaftigkeit und Rickbaufahigkeit der Konstruktionen und
Bauteile

Gesamtkostenberechnung

Kraft-Warme-Kopplung
Regenerative Energiequellen

Berichte / Dokumente
Rechenprogramme

Verweise auf externe Seiten Die aktuelle Fassung der Leitlinien kénnen Sie hier herunterladen:
Kontakte / Ansprechpartner

# Leitlinien zum wirtschaftichen Bauen 2012
< m




